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Rap. Nr. 1334

Akte van 22.09.77

TEN JARE NEGENTIENHO&DERD,ZEVENENZEVENTI@.

OP TWEE EN TWINTIG SEPTEMEER ',

"

V56r Meester Maurice-Henri QUAGHEBEUR,. Do-t~r i
de Rechten, Notaris te Oostende. ‘

ZIJN VERSCHENEN -: |

De personenvennootschap met beperkte aanspraie-
1ijkheid "PROMOWEST" met maatschappelijke zmetel te (o
tende, Ernest Feysplein 15, opgericht bhij akte verled
voor Meester Maurice Quaghebeur, destijds notaris te
Qostende, op zevenentwintig augustus. negentienhonderd

vijfenzeventlg, ingeschreven in het handelsregister ¢
Oostende, onder nummer 32.050,

Alhier vertegenwoordlgd door

De Heer Frans-André-Cornelis HOUTHOOFD, nijva~aa
te Brugge, en de heer Frédéric-Robert VANBEPUTT®, nan
delaar, te Oostende.

Zaakvoerders van gezegde vennootschap. handelend
ingevolge artlkel zes van de statuten.

ALHIER GENOEMD "DE KOMPARANT,

De komparant zef ons het volgende ui<een an vrras
akte ervan

BiJ akte verleden voor Meester Maurice-llenri Qua-
ghebeur, en Meester Paul Lambein, beiden notarissen te
Oostende, op achtentwintlg februaril nezentlenhonderd
zevenenzeventlg, en welke 1s overgeschreven ten Tweed¢
Hypotheekkantoor te BRrugge, Jegens 1) Mevrouw Yvonne
Octavie Vanderjeugd, zonder beroep, weduwe van de Y .
Nestor Verstraete, wonende te Oostende, en 2) Movrouw
Suzanne Mathllde Cornellle Vers”~aete, hotellerster,
echtgenote van de heer Norman liniley, wonende te Pidw:

Helghts, Torquay, Devon heeft - personenvennootschap
met beperkte aansprakelljkheld "TROMOWEST", fe Ocsten-
de, de aanwerving verricht ver ~- t veclaend onroerend
goed

STAD OOSTENDE.

Een elgendom, genaamd “77A7D HOTEL CHNTRAL™,
staande en gelegen hoek Br~~ ' ~*"raat 2 en Loulsa-

straat, gekadastreerd of ' -~ de vewsest sektis A
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een oppervlakte volgens titel van
f vierkante meter, vijftien vierkant
ens kadaster van vijfhonderd en vijf

OORSPRONG VAN EIGENDOM,

Voorbeschreven onroerend goed behoorde oorspron-

kelijk toe aan de echtgenoten Verstraete-Vanderjeugd
bij asankoop ervan gedaan Jegens Mevrouw Cé&line Constan
ce Cathérine Marie Cool, zonder beroep, en haar echtge
nost, de heer Edouard Gompel, hotelier, samen wonendes
e Brusssl, krachtens akte verleden voor notaris Josep
Dupont, te Brussel, Op veertien november negentienhon-
derd éénendertig, overgeschreven ten Hypotheekkantoor
e srugge, op tlen december volgend, boek 1931 nummer
18.

De heer Nestor Albert Cornelis Verstraete, in le-
ven rustend hotelhouder, is overleden te Oostende, op
vijfentwintig juli negentienhonderd negenenvi jftig,
nalatende als enige reservatalre erfgename, zijn enlge
dochter Mevrouw Suzanne Verstraete, voornoemd.

De echtgenoten Verstraete—Vanderjeugd waren gehuwe
onder hat beheer der gemesenschap van aanwinsten, krach.
tens hun huweli jkskontrakt, verleden voop notarls Fran.
ciscus Pelix Van Caillie, destijds te Oostende, op zZes-
tien februari negentienhonderd éénentwintig, en krach-
tens gifte vervat in voormeld huweli jkskontrakt, is de
nalatenschap van de heer Nestor Verstraete overgegaan
als volgt

1) voor é&én/vierde in volle eigendom en &én/vierde
in vruchtgebruik aan zlJjn overlevende echtgenote Me-
vrouw Yvonne Verstraete—Vanderjeugd, voornoemd en

2) voor ds helft in volle eigendom en één/vierde
in naakte eigendom aan zijn enige dochter, Mevrouw Su-
zanne Verstraete, echtgenote Norman Bailey.

RESIDENTIE CENTRAL.

De komparant is van zins op die grond een reside-
rend onroerend goed Op te richten, waarvan de privatie~
ven (winkels en appartementen) bestemd zilJjn het voor-
werp ulit te maken van een recht op uitsluitend en pri-
vatiefl eigendom en waarvan de dingen en delen bestemd
voor h
eigend

et gemeenschappelijk gebruik van de verscheldene
ommen, gemeen zullen zijn en zullen <toebehoren
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in mede-eligendom en gedwongen onverdeeldheild aan alle
eigenaars en dit voor het gedeelte hierna aangeduild.
Gezegd onroerend goed zal genaamd worden : "RESI-

DENTIE CENTRAL, en zal bestaan uit
In de ondergrond : de kelders en ultbating.

Op het gelijkvloers : de winkelruimte en de par-
kingruimte.

Op de eerste tot en met de vijfde verdleping : op
ieder van deze verdilepingen de drie appartementen ern de
twee studio's.

En op de zesde technische verdieping : hef appar-
tement met terras.

De komparant heeft het voornemen de verscheidene
privatieve eigendommen te verkopen, zij met de con-
structie, zij gedurende de loop van de constructie,
z1j voltooid.

TOEKOMSTIGE EIGENAARS.

De oprichting van het flatgebouw zal geschleden
door de personenvennootschap met beperkte aansprake-
1ijkheid "Promowest" in voordeel van derde personen
docr haar aan te duiden.

Dit uilteengezet zijnde
De komparant vraagt ons akte

- door zijn wil van nu af, de op fte richten resi-
dentie te onderwerpen aan het speciaal regime voorzien
bij artikel vijfhonderd zevenenzeventlg bls van het
burgerlijk wetboek, daaruit volgt dat wvanaf heden, d
residentie in kwestie zal verdeeld worden in vwvan de
ene kant, privatieve delen, het voorwerp uitmakende van
een recht van privatieve en uitsluitende eigendom en
van een andere kant van gemene dingen of delen, het
voorwerp ultmakende van een recht van gedwongen onver-
deelde mede—-eigendom.

- van het reglement hierna, welk hlj heeft%t oppge-
steld in het vooruitzicht de rechten en verplichtingen
van alle mede-elgenaars te bepalesn, hetwellk reglement
zal gemeenschappelijke wet zlijn, naar hef welke alle
elgenaars zich zullen moeten gedragen, zowel nu als in
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de toekomst, en hetwelk hun opvolgers evengoed zullen
moeten naleven ften alle titel onverdeelbaar gehouden.

In ieder overgankelljke of verklarende akte van
eigendom of van gencot erin begrepen de pachten, =zal de
nieuwe belanghebbende moeten gesubrogeerd zijn in alle
rechten en verplichtingen, welke uit dit reglement
voortspruiten, alsook in de uitwerkingen van de beslui-
ten van de algemene vergaderingen der mede-eigenaars,
welke regelmatig zullen genomen worden gelijkvormig
met het huidig reglement.

Bi]j gebrek aan geschrift, het enige feit eigenaar
te zijn, vruchtgebruiker, huurder of zelfs betrekker,
zal de verplichting mede brengen zich te schikken in
alle punten naar de voorschriften die het bevat.

ijnde, verklaart de komparant ons

Dit uiteengezet 2z
1d als volgt

te hebbhen opgeste

HET KOHIER VAN MEDE-EIGENDCM EN ONROERENDE
STATUTEN.

ALGEMENE UITEENZETTING.

ARTIKEL EEN : OMSCHRIJVING EN DRAAGKRACHT,

Gebrulk makende van het recht voorzien bij artikel
vljfhonderd zevenenzeventig bis, paragraaf &&n van het
Burgerlijk Wetboek, wat van acht juli negentienhonderd
vierentwintig, heeft de komparant het statuut van on-
roerend goed als volgt opgesteld, alles regelende wat
betreft de verdeling van het eigendom, de bewaring, het
onderhoud, de bestemming en gebeurlijk de heropbouw var
het onroerend goed.

Deze beschikkingen en erfdienstbaarheden, die er
kunnen uit voortvloeien worden opgelegd aan al de mede-
—elgenaars of titularissen van werkelijk recht, huidige
als toekomstige, z1J zijn bijgevolg onwijzligbaar bij
gebrek aan alpemeesn akkoord der mede-eigenaars hetwelke
niet tegenstelbaar zal zijn tegen derden dan door aver-
schrijving.

ARTIKEL TWEE : REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.

Om te gelden tussen de partijen en hun rechtheb-
penden ten welke Lilel Lel GOh wezs, WoOrdts or bovondizry
een reglement van inwendige orde vastgesteld, betrefl-

fende het gzenov van het onroerend goed en de biljzonder-
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heden van het leven 1in gemeenschap, hetwelk reglement
het werkelljk statuut niet is, onderhevig is aan wij-
zigingen 1in de voorwaarden welke het zanduidt.

Deze wijzigingen zijn niet onderworpen aan de o-
verschrijving.

ARTIKEL DRIE : REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

Het werkelljk statuut van het onroerend goed =n
het reglement van inwendlge orde samen vormen het
reglement van mede-eigendom.

HOOFDSTUK EEN.

INLEIDENDE UITEENZETTING.

ARTIKEL VIER : OFPERVLAKTE EN BEGRENZING VAN HET
EIGENDOM. N

Zo zal de grond, zoals vooraf ulteengezet, gomeen
worden aan alle toekomstige mede-~elgenaars van de Re-
sidentie "CENTRAL". De totale oppervliakte bedraagt
vijfhonderd en vijf vierkante meter, vijftien vierkants
decimeter.

De oppervlakte van de grond in onverdeeldheid is
niet gewaarborgd.

Het verschil in min of meer, dat zou kunnen be-
staan met de werkelljke arfmetingen, weze het meer dan
één/twintigste zal profijt of verlles ziJn voor de
mede-elgenaars.

ARTIKEL VIJF : NUMEROTERING.

Elk privatief van de Residentie "CENTRAL" draagt
een nummer, benevens voor de appartementen en winkels
van de eerste tot de zesde technische verdieping en het
geliljkvloers.

In de ondergrond.

Benevens de kelders voor de gemene delen zijn er
zesentwintig kelders genummerd 1/A, 2/A, 3/A, 4/A, 5/A,
/B, 2/B, 3/B, 4/B, 5/B, 1/C, 2/C, 3/C, 4/¢, 5/C, 1/D,
2/D, 3/D, 4/D, 5/D, 1/E, 2/E, 3/E, 4/E, 5/E, 1/F en de
kelder W/l gelijkvloers en de Bar office, met de twee
bijhorende kelders alamede de sanitair "Dames™" en sani-
tair "Heren'™.
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Op het gelijkvloers.

De winkelruimte en lokasl voor parkings.

Van de eerste tot en met de vijfde verdieping.

De vijftien appartementen A/l, B/L, E/1, A/2, B/2,
B/2, A/3, B/3, E/3, A/4, B/L, E/4, A/5, B/5 en E/5, en
de tien studio's C/1, D/1, C/2, b/2, C/3, D/3, C/4, D/i,
C/5 en D/5.

Op de zesde technische verdieping

Het appartement TV/6.

ARTIKEL ZES : SAMENSTFELLIMG VAN HET ONROQEREMND
GOED.

De Residentie CENTRAL cmvat

1° In de ondergrond

Als privatieve delen.

De zesentwintig kelders genummerd 1/A, 2/4, 3/4,
L/a, 5/6, 1/B, 2/B, 3/B, /B, 5/B, 1/C, 2/C, 3/C, h/0,
5/¢, 1/b, 2/b, 3/D, 4/D, 5/D, 1/E, 2/E, 3/E, 4/E, 5/E
en 1/F alsmede de winkelkelder W/1 met hall en private
trap, gaande naar de winkelruimte op het gelijkvloers,
sas en lavatory heren en lavatory dames.

En de bar office bestaande uit

private ingang en trap uitgevende op de Louisa-
straat, voorraadkelder en lokaal voor de uitbater als-—
mede de lavatory dames en lavatory heren.

De hoogspanningscabine nummer 901.

Als gemene delen

De trapzaal met trap, en de 1lift met haar koker,
de doorgang welke kan dienst doen als nooduitgang, het
lokaal voor de centrale verwarming nummer 903, met sas,
de gemeenschappelijke gangen, de kelder voor TV kabel,
watertellers en gastellers nummer 902, het lokaal voor
vuilnis en kuisgerief.

2° Op het gelijkvloers
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Als privatieve delen

De winkelruimte ¥W/1 bestaande uit :de elgenllijke
winkelruimte vormende de hoek van de Brabantstraat, Wa.
penplein en Lcuisastraat, met private ingang ultgevend:
cp het Wapenplein.

De parkingruimte met private inrit ultgevende op
de Brabantstraat. ’

Als gemene delen

De inkom met de brievenbussen ultgevende op de
Brabantstraat, de gemeenschappelijke hall met de tel-
lers, de trapzaal met trap en de 1ift met haar koker.

3° Op het vliak van de eerste verdieping :

Als privatieve delen.

det appartement type 1/A omvattende :

inkomdeur, hall met vestlaire, W.C,, nachthall,
badkamer met bad, de slaapkamer uitgevende op de binne
koer, met koer, de slaapkamer, de keuken en de living
uitgevende in de Louisastraat.

Het appartement type 1/B, omvattende

Inkomdeur, hall met vestiaire, W.C., badkaner met
bad, keuken, de slaapkamer ultgevende op de Brabant-
straat en de living welke ultgeeft op de Louisastraat,
Wapenplein en Brabantstraat.

De studio type 1/C, omvattende

Inkomdeur, hall met vestlaire, W.C., badkamer met
bad, de keuken en de living ultgevende op de Brabant-
straat.

De studio type 1/D, omvattende :

inkomdeur, hall met vestlalre, W.C., badkamer met
pad, de keuken, en de living ultgevende op de
Brabantstraat.

Het appartement type 1/E omvattende

nk
&

Q

mdeur, hall met vestiairs, W.C., badkamer met
iving uitgevende in de Brabantstraat, de keu-
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ken, de slaapkamer met terras, ultgevende op een oper
rulmte achteraan, en de slszsapkamer ulitgevende op de
binnenkocer, en de binnenkoer.

Als gemene delen.

gemeenschappell Jke hall met tellers, de trapzaal
met trap en de 1lift met haar koker.

4° Op de vlakken van de tweede tot en met de
vierde verdieping :

Op elk van deze verdiepingen zijn de prlvatisver
gelljk.

Als privatieve delen.

Het appartement type A, vocrafgegaan door heft ni
mer van de verdieping, omvattende

inkomdeur, hall met vestiaire, W.C., nachthall,
badkamer met bad, de slaapkamer ultgevende op de oin-
nenkoar met terras, de slaapkamer en de keuken en de
living uitgevende in de Louisastraat.

Het appartement type B, voorafgegaan door het nu
mer van de verdieping, omvattende

inkomdeur, hall met vestiaire, W.C., badkamer me
bad, keuken, de slaapkamer uitpevende op de Brabant-
straat en de living welke uitgeceft op de Loulsastraat
Wapenplein en Rrabantstraat.

De studio type C voorafgegaan door het nummer ve
de verdieping, omvattende

inkomdeur, hall met vestiaire, W.C., badkamer me
bad, de keuken en de living uitgevende op de Brahant-
straat.

De studio type D voorafgegaan door het nummer ve
de verdieping, omvattende

inkomdeur, hall met vestiaire, W.C., badkamer me
bad, de keuken en de living uitgevende op de Brabant-
straat.

Het appartement type E vooralfgegaan dcor het nun
mer van de verdieping, omvattende




inkomdeur, hall met vestiaire, W.C., badkamer met bvad,
de living uitgevende op de Brabantstraat, de Kkeuken,

de slaapkamer met terras, uitgevende op een oben ruimte
achteraan, en de slaapkamer uitgevende op de binnenkoer
met terras.

Als gemene delen

Gemeenschappelijke hall met tellers, de trapzaal
met trap en de 1ift met haar koker.

5° Op het vlak van de vijfde verdieping

Als privatieve delen

Het appartement type 5/A, omvattende

inkomdeur, hall met vestlaire, W.C., nachthall,
padkamer met bad, de slaapkamer uitgevende op de bin-
nenkoer met terras, de slaapkamer en de keuken en de
living uitgevende 1in de Louisastraat.

Het appartement type 5/B, omvattende

inkomdeur, hall met vestiaire, W.C., badkamer met
bad, keuken, de slaapkamer ultgevende op de Brabant-
straat en de living welke uitgeeft op de Louisastraat,
Wapenplein en Brabantstraat.

De studio type 5/C, omvattende

inkomdeur, hall met vestlaire, W.C., badkamer met
bad, de keuken, en de living uitgevende op de Brabant-
straat.

De studio type 5/D, omvattende

inkomdeur, hall met vestiaire, W.C., badkamer met
bad, de keuken en de living uitgevende op de Brabant-
straat.

Het appartement type 5/E, omvattende

inkomdeur, hall, W.C., badkamer met bad, de
keuken, de living ultgevende in de Brabantstraat, de
slaapkamers beiden met douche, uitgevende op een open
ruimte achteraan, en de slaapkamer ultgevende op de
binnenkoer.

Als gemene delen.
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6“ Op het vlak van zesde technische

erdieping :

Als vrivatieve delen

Het appartement type 6/TV, omvattende

Inkomdeur, hall, living, keuken, W.C., bureel,
slaapkamer, nachthall, badkamer met bad en douchec @J
alsmede het grote terras ultgevende op de Loulsastrac
Wapenplein en Brabantstrant, ovenals terran aan achfs
gevel.

Als gemene delen

De trapzaal met trap en de nooduitgang uitgevend
op het fterras, en de liftmachinekamer.

Nooduitgang.

Op de zesde technische verdieping bestaat een
nooduitgang die uitgeeft op het terras.

Het gedeelte terras vodr de nooduitgang gelegen
de zesde technische verdieping en gescheiden door een
deur, dient enkel als nooduitgang der medebewoners,
maar mag worden gebruikt door de eigenaar van het ap-
partement TV/6. Dile noodultgang zal nooit mogen be-—
lemmerd worden. Het statuut der terrassen wordt hiern
gegeven.

77 Boven op het dak

Het nlatte dak met de bovenbouw der schoorstenen

ARTIKEL ZES BIS : PLANNEN.

De residentie "CENTRAL" is afgebeeld op twaalf
plannen opgemaalkt door de bouwkundige de heer Luc Mae
archlitekt, wonende te OCostende, Van Iseghemlaan 6, de
welke asn huldipge akte zullen gehecht blijven om same
met deze gerepglstreerd te worden, na 'me varichur" ge
Lekerd Se wlin geweest door de komparant en de Nota-
ris.




Het eerste plan toont de tekening van de riolering.
Het tweede plan toont de tekening van de kelders,

Het derde plan toont de tekening van het gell k-

Het vierde plan toont de tekening wvan de eerste
verdieping.

Het vijfde plan toont de tekening van het type
verdlep twesde, derde en vierde verdieping,

Het zevende plan toont de tekenlng van de tech-
e verdieping.

Het achtste plan toont de tekening van het dak-
Het negende plan toont de tekening van de wvoor-
5

Het tlende plan toont de tekening van de achfep-

Het elfde plan toont de tekening van de doorsnede.

Het twaalfde plan toont de tekenlng van het gaba-
rit buren, inplanting en ligging,

De kopers kunnen geen verhaal ultoefenen wannecer
de afmetingen op de plannen een afwijking vertonen,
Deze mag evenwel de vijf ten honderd der opperviakte
van het privatief niet overschrijden.,

ARTIKEL ZEVEN : BIJZONDERE VOORWAARDEN RESERVES
EN ERFDIENSTBAARHEDEN.

1.- Het is altijd toegelaten
a) de binnenverdeling der privatieven te wijzligen.

b) twee of meer privatieven gelegen op dezelfde
verdieping tot 2én enkel eigendom te verenlgen of &é&n
of meer plaatsen van sen privatief b1l j een aznpalend
elgendom fte voegen.

i
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¢c) twee privatieven zich rakende bij het plafond
en vloer door een private trap te verenigen en aldus
appartement "duplex" te vormen.

In leder van deze gevallen, zal de totalitelt derp
aandelen in de gemene delen van de eigendommen, aldus
gewljzigd, onveranderd blijven, maar de respectieveli j-
ke aandelen van leder eigendom, aldus gewlizigd, znliler
verminderd of vermeerderd worden bij] gemeen akkoord
der partijen en dlt rekening houdende met de gewljzigde
oppervlakte.

d) na de wijzigingen toegelaten hiervoor uiltge-
voerd te hebben, terug te komen tot de corspronukelljke
opvatting, overeenstemmend met de bouwtechniek en die
aan alle betrekkers van het gebouw de rust verzekert
waarop ziJ reeht hebben, ' ’

2) 1n geval deze veranderingen enlge wlijziging
mede brengen - hoe gering ook - aan de gemene delen,
Zullen de plannen moeten goedgekeurd worden door de
algemene vergadering, beslissend met een meerderheid
van drle vierden van de tegenwoordlge of vertegenwoor-
digde stemmen; de algemene vergadering kan haar toe-
stemming afhankelljk stellen van bepaalde bijzonders
voorwaarden. Diezelfde toelatingen kunnen gegeven wor-
den aan huurders op voorwaarde dat hun respectieve ol
genaars daarmede akkoord gaan. Alle werken dienen uit-
gevoerd te worden volgens de regelen der bouwkunst en
met de zorg zo welnlg mogellJk de rust van de andere
bewoners te storen. ’

2.~ De komparant heeft het recht de plannen te
wijzlgen in de mate dat deze wijzlgingen gevorderd wor-
den door de bevoegde overheden of door de regies of
distributiemaatschappljen van water, sas en electriciw
telt of in de mate dat deze wijzigingen nodig z1jn om-
wille van de bouwkunst of dat de architekt van het ge-
bouw meent dat door deze wljJzigingen de gemene delen of
het nut van de gemeenschappelljke diensten zouden ver-
beterd worden of nog in de mate dat de bouwheer in de
loop van de bouwwerken meent dat deze wijzigingen nodig
of nuttlg zijn en dit volgens de enkele opvattingen van
hem die dienaangaande volledilz vrlj] kan oordelen.

Voormelde regeling geldt ook zelfs wanneer daaruit
wilzigingen voorkomen aan de gemene delen of aan de
privatieve delen,
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Aldus en onder andere ten ftitel van voorbeeld, is lLet
de komparant toegelaten de plannen te wijzigen in
funktie van de uitslag van de betonstudie.

In geen geval kan een k
nen wegens het bouwen van betonnen kolonnen of wegens
de plaats waar ze opgetrokken worden noech wegens de
ocmvang van gezegde kolonnen of betonnen balken, Meer
bepaald de vorm, de oppervlakte en zelfs de juiste ig-
ging van de kelders zal bepaald worden door de uitslag
van de betonstudie en geen enkel verhaal zal kunnen
ultgeocefend worden dienaa a
gen van leidingen of buizen die doorheen gezegde priva-
leven zouden lopen.

0

De bouwheer heeft het recht, de leidingen, vuizer,
aflopen, betonkolonnen en dergelijke meer, in de priva-
tieven te plaatsen zelfs wanneer dit als gevolg zou
hebben dat de nuttige oppervliakte ervan zou verminderd
worden.

3.~ De bouwneer bouwt de privatieven met het gleY=4
op de verkoop. Zolang hij eigenazar is zal hij nlet moe-
ten tussenkomen voor de niet verkochte privatieven in
de algemene kosten betreffende de kuisvrouw, de 1ift en
het beheer en dit tot het verlijden van de notariele
akte-verkoop.

Deze ultzondering geldt natuurlijk slechts tot op
het ogenblik dat de venncotschap kwestieuze privatieven
betrekt of uitbaat of verhuurt.

4,- De centrale verwarming geschledt door middel
van aardgas. De nodige schouwen zullen aangebracht wor-
den op vooral geplande plaatsen. Het geheel der leildi
gen met inbegrip van deze der warmwaterdistributie zui-
len aangebracht worden in daartoe voorbestemde kokers,
welke deel uitmaken der gemeenschappelijke delen.

Hetzelfde geldt voor de warmwaterleidingen. Het 1is
vanzelfsprekend dat de mede-eigenaars geen toegang heb-
ben tot de stookplaats.

Alleen de zaakvoerder, concierge of zljn afgevaar-
digde, de komparant en diegene die gelast ziJn met on-
derhoud en herstellingen, hebber toegang tot degze
stookplaats.
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vatief fe splitsen in meerders privatisesven, of dit tor

te laten.

6.~ De toegang tot het dak is verboden voor de
mede-eligenzars of huurders tenzilj in geval van nood.

Het onderhoud van de terrassen (vlicer) is ten las
te van de gebruikers en betreifende de waterdichtheid
valt dit ten laste van de collectiviteilt.

De dakdelen mogen door de eigenaar van het appar-
tement nlet als volledige elgendom weorden aanzien.

Ze mogen dus geen enkele vormverandering of be-
schadiging -~ van welke aard ook - ondergaan door voor-
noemde die enkel en alleen de gebruiksprioriteit be-

T s

7.— Het flatgebouw zal worden aangesloten aan het
televisie- en frequentie-modulatie distributienet. De
bouwheer zal het recht hebben de nodige werken uit te
voeren en inzonderheid om de leidingen te leggen en de
ze zelfls door de privatieve eigendommen te laten loper

Het opstellen van private antennes op het dak is
niet toegelaten.

8.~ Geen enkele eigenaar, huurder of gebruiker va
een privatief 1In het flatgebouw zal een immobilié&nkan-
toor noch burelen of kabinetten mogen inrichten Iin het
flatgebouw, zonder de voorafgzaande toestemming van de
bouwheer.

Het recht om een immobiliénkantoor in te richten
kan meerdere malen worden uitgecefend, doch dit dient
steeds te gebeuren door de Personenvennootschap met Be
perkte Aansprakelijkheid "Promowest".

9.- Ten titel van erfdienstbaarheid, in het voor-~
deel of ten laste van ieder privatief, wordt er bepaal
dat de touwschijven, haken en andere toebehoorten nodi
of nuttig, zullen mogen geplaatst worden aan de dakgo-
ten, balkons of terrassen aan de gevel, in het voorult
zicht wvan verhulzingen of binnenbrengen van mobilair e
meubels.,

Ieder eigendom =zal zonder vergoeding, het omhoos
of omlaag brengen van meubels, moeten gedulden en toe-
gang verlenen tot de appartementen en terrassen in het



voordeel van de personen, belasi met gezegde verhal-
zingen of binnenbrengen van meubelen.

Er 1s een erfdilenstbaarheid van doorgang in de
inrlit tot de parkeerplaatsen ten voordele van de stad
Oostende en dit voor het hoogspanningslokaal waarhi] de
stad Oostende of zijn gemachtigde het recht zal hebbhen
de opening voorzien in voormeld privatief te gebruiken
om bepaszlde zware stukken naar de hoogspanningskabine
te brengen.

In geval de achtergrond zou overdekt worden, zou-
den er eventueel twee ingebouwde koepels mogen ge-
plaatst worden. Dit dak zal door niemand mogen belope
worden.

10.~ Ieder privatlef eigendom van de residentie
zal verkocht worden met alle erfdlenstbaarheden, ak-
tieve en passieve, zichtbare of gehelme, voortdurends
en onderbroken, waardoor het zou kunnen bevoordeligad
of bezwaard worden, met gelegenheld voor de aanwerver
de ene te doen gelden en zich tegen de andere te ver-
weren, dit alles op zijn kosten, risico's en gevaar,
zonder tussenkomst van de komparant, noch verhaal tegen
hem, en zonder dat deze vermelding meer rechten kan ge-
ven, dan diegene die men kan verrechtvaardigen door ti-
tels geboekt, regelmatig overgeschreven en niet ver-
jaard.

11. Ingenottreding.

Teneinde het veroorzaken van schade tegen te gaan
en de nadelen van een voortijdig betrekken te vermijd- -
ontzeggen de kopers zich het recht bezit te nemen van
hun privatief voor de volledige afwerking, zo van de
gemene delen als van de privatieven. Onder betrekking
dient verstaan, niet alleen de effektieve bewoning maar
ook het ter plaatse brengen van meubels en mobilair of
ter plaatse sturen van arbeiders, gelast met schilder-
werken of versieringswerken, of zelfs het afhalen of
laten afhalen van de sleutels van het privatief.

Het is nochtans vanzelfsprekend dat de PVBA "PRO-
MOWEST", of haar gevolmachtigde het recht aan de ver—
krijgers een voorlopige betrekking van het privatier,
met of zonder bergplaats, toe te staan.

In dit geval echter is de

elgenaar volledilg ver-
antwoordelijk voor zijn privatiel e

n neemt hij tern z1ij-



ne uitsluitende last alle heschadigingen en nadelen
welke er zouden kunnen udl+ voortvlceien.

Anderzijds mag dergsli jko voorlopige of voortijd
ge betrekking op geen enkele manier de normale vooruil
gang van de bouwwerken zan de gemene delen of aan de
andere privatieven hinde o beletten.

12.~ De eigenaars van de vinkels zullen de gevel
mogen aanpassen aan de handelsvereisten op voorwaarde
dat de instelling in kwestie 3tasds een harmonlsch ui
ziecht blijft vertonen.

De gevels en vitrienes van de handelslokalen zul-
len mogen opschriften op uithangborden krijgen van ZOo€
de smaak, de aard van de handel specifiérend, en de
naam van de instellimg, slanok de adviezmen, apprelepd
door de wetten, en gemeentelljke besluiten, ook mogen
er permanent brandende lichtreclames aangebracht wor-
den. Deze mogen echter niet hoger reiken dan de vloer
van de eerste verdiepi ern mogen in geen geval hin-
derlijk zijn vcor de bewoners van de overige privatie-
ven. Flikkerlichtreclames z1jn niet toegelaten.

ng

Bovendien zullen dao eigenazrs van de winkels, zon
der nieuwe toelating vanwe de mede-eigenaars, tegen—~
over hun privatief een ter.iss mogen inrichten, hetwelk
mag gesloten of open z1lirn en ook overdekt, maar waarva
de hoogte het henedenvlulk wvan de errste verdieping nie
mag overtreffen. Dit terras zal over gans de lengte va:
het privatief van het gelijkvloers mogen aangelegd wor
den mits naleving van de reglementen van politie en ge-
meentelijke overheden. 21) zal geen belemmering mogen
zijn voor de inkom van het gebouw, en in geen geval
voor de inkom van het gebouw, en in geen geval hinder.
lijk mogen zijn voor de andere mede-eigenaars. Dit al-
les op kosten, risico's e gevaar van de eigenaar in
kwestie, en op voorwaarde de nodige toelatingen te be-
komen van de nevoepde overheden.

De garageruimte moet Zebruikt worden als parking
voor zes auto's. Onder geen enkele voorwaarde zal de
bestemming van de parking cogen gewljzigd worden., Er is
alhier overeenpokomen dat der parkeerplaatsen door de
koper zullen worden Alfrmestaan aan de PVBA PROMOWEST
althans wat betreflft de vecalste parkeergelegenheden
welke door de stad Oosten-ie worden vereist.

De komparant heeft i ntans de mogeli jkheld wvoor-
aan links wvan do inmpin red medeelte in groen omlljnd te



gebruiken als bureelruilmte en zal dan ook naar goed-
dunken de vereiste binnenmuren kunnen plaatsen. In
deze bureelruimte zal de komparant of zijn
rechthebbende een vrij beroep mogen ultoefenen en zasl
dit voornoemd privatief kunnen verhuren.

De eigenaar van het technisch verdliep mag op zijn
kosten rookpijpen of haarden voor open vuur plaatsen i
het technische verdiep. In geval er toch rookpil jpen of
haarden zouden zijn zal de aannemer hiervan tijdig moe.
ten verwittigd worden ten einde hem toe te laten de
nodige opening te voorzien.

13.- De PVBA Promowest, hier voormeld, dient
geenszins toestemming te bekomen van de andere mede—
elgenaars om de veranderingen voorzien in huidig ar-
tikel zeven ten uitvoer te brengen en alle voorbehourde
rechten uit te oefenen zonder enig recht op vergoeding
vanwege de andere mede~eigenaars om welke reden ook,
zelf's wanneer deze werken en rechten betrekking hebben
op gemene delen of privatieve delen.

1%.~ De administratieve beschikkingen inzalke bouw-
toela®ting of de interpretatie ervan zullen zonder vepr-
dere formaliteiten verplichtend zijn voor de mede-eige-
nanrs on alle bepalingen van huidig reglement welke
ermen in strijd zouden zijn, dienen aanzien te worden
akls nis% hegtaande en niet geschreven.

De concierge of werkvrouw of hun inwonende familie
zullen zich niet mogen inlaten met beheer, verhuring of
verkoping van privatieven op strak van ontslag.

15.~ Alleen de bouwheer heeft het recht op de ve -
goeding wegens het mandelig maken van de muren en de
zijgevels, indien zich dit in de toekomst mocht voor—
doen.

De bouwheer alleen zal overgaan tot uitmeting en
schatting van al of een gedeelte van deze muren, hij
alleen is gerechtigd de prijs ervan te cntvangen en er
geldig kwijtschrift over te verlenen.

H1j zal de akten en processen-verbaal van af'stand
en mandeligheid ondertekenen en namens alle mede-eige-
naars. Huidig voorbehoud heeft schter niet als gevolg
dat de bouwheer verantwoordelljk zou zijn of moet tus-
senkomen in de kosten van onderhoud, bswaring, herstel-
ling, bescherming of wederopbouw van gezegde muren of
gevels.



16.~ Betreffend lokaal 901, voorbestemd als tra
focabine.

Het lokaal nummer 901 in de ondergrond, bestemd
voor het plaatsen van transformatoren en gekend onde
de benaming "transfokabien' zal door de personenvean-
nootschap met beperkte aansprakelljkheid "Promowest®
onvergolden overgedragen worden aan de stad Oostende
Deze zal het zelf gebruiken of voor een onbepaalde d
ter beschikking stellen wvan de distributiemaatschapp
of de opeenvolgende distributiemaatschappijen die bhe-
last worden met de bedeling in het flatgebouw.

De eigenaars en de bewoners van het flatgebouw
zullen wegens het bestaan en de werking van deze cah:
geen enkele vordering mogen laten gelden togen de st:
Oostende en/o de distributilemaatschappl].

De stad Oostende beslist eigenmachtig over de be
stemming van dit lokaal, maar een bestemmingsverande-
ring zal niet plaats hebben zolang dit post nodig is
voor de elektriciteitsbedeling van het flatgebouw.

De stad Ocstende en/of de distributiemaatschappi
heeft het recht alle hoog- en laagspanningsmateriaal,
nodig voor de werking en de vitrusting van de hoogsps
ningscabine aan te brengen, op te stellen en te onder
houden, en dit langs alle toegangswegen van het flat-
gebouw. ZiJ mag in de muren, de vloer en het plafond
van de cabine alle haken hechten, openingen maken en
andere wWerken uiltvoeren, zonder enige vergunning te
moeten vragen aan wie ook.

De grond waarop het flatgebouw wordt opgerlcht e
het flatgebouw zelf zijn bezwaard met een kosteloze
erfdienstbaarheid ten gunste van het eigendom van de
stad Oostende om haar en de concessiehoudende distrib
tiemaatschappij vrije toegang te verlenen voor alle
personeel en werktuigen en doorgang met alle kabels.

Het onderhoud van de externe delen van dit lokas
is ten laste van de collectiviteit, zoals voorzien in
artikel zevenendertig, doch met uitsluiting van de st
Oostende en/of de distributiemaatschappi].

Alle kosten betreffende de installatie van deze
hoogspanningspost en de verzekering ervan, het nagzich
en het onderhoud en herstel van de installatie vallen
ten laste van de stad Oostende en/of de distributie—
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&) - Verder dient een erfdienstbaarheid
doorgang door de gemene gang bedongen te worden.

Voornoende bepalingen betreffende deze transr«
bine primeren op elke andersiuldende bepaling.

IDENTITRIT,

—_—

De ondergetekende notaris verklaart en bevests
de dat de hamen, voornamen, datum en plaats van ger
te van de verschijner wel zo 2ljn gelijk hierboven

geduid op zicht dep stukken door de wet verelist.

Voor ds uitvoering dezer verklaart de verschij
woonstkeuze te doen, ten kantoor van de ondergeteke
notaris,

ONTSLAG VAN INSCHRIJVING.
— - PR L J VNG

De heer Hypotheekbewaarder wordt ultdrukkeli jk
ontslagen enipge ambtshalve inschrijving te nemen ti,
dens de overzchrijving van een afschrift dezer.

WAARVAN AXTE.

Gedaan en verleden te Oostende.

Op datum als voormeld,

En na gedane lezing heeft de verschijnster, ver
tegenwoordigd als voormeld, samen met de Notaris
getekend.

Geregistreerd tien bladen geen renvooien te
Costende Reg IT op 27 september 1977 boek 80 blad 3
vak 19,
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HOOFD3TUK TWEE : WONINGSTATUUT.
SEETIE EEN : MEDE-EIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOM
ARTIKEL NEGEN,

Het gebouw bevat privatieve delen waarvan de
eigenaars de privatieve en ultslultende eigendommen
hebben, en gemene delen waarvan de elgendom toebehoort
aan de eigenaars van de privatieve kavels gegzamenli jk
elk voor een aandeel zoals hierna bepaald.

ARTIKEL TIEN.

Ifedere privatieve kavel bezit ten titel van
afhankelil jkheid een aandeel of fractie in de gemens
delen.

De gemene delen worden verdeeld in tweeduizend
vijfhonderd drie en veertig aandelen, onderverdecld als

volgt

1.-— In de ondergrond.

a) de bar office 141
b) de sanitaire installatie bar 6
c) sanitaire installatie winkel globaal 6
d) kelder winkel globaal 18
e) de hoogspanningscabine 1
2.~ Op het geliljkvloers.

a) de winkelrulmte 207
b} de inrit parkings (overbouwd) 75
3. Verdiepingen.

a) op de eerste verdieping

het appartement A/1 106
het appartement B/1 80
de studio C/1 48
de studio D/L 45
het appartement E/1 129
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de studio C/2
de studio D/2

het appartement

c) op de derde verdieping

het appartement
het appartement
de studio C/3

de studio D/3
het appartement

d) op de vierde

E/3

verdieping

het appartement
het appartement
de studle C/4
de studio D/
het appartement

c) op de vijfde

het appartement
het appartement
de studio C/5
de studio D/5

het =

o

pPpartement

d) op de zesde

o
™~
\ 1

96
80
48
45
114

96
80
48

115
114

114

96
8C

HH

114
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het appartement TV/6 14¢

Z1ij samen TWEEDUIZEND VIJFHONDERD
DRIE EN VEERTIG/TWEEDUIZEND VIJFHONDERD 2543/254:
DRIE EN VEERTIGSTEN in de gemene delen sE=======
van het gebouw.

Zoals voorzegd zal de veprdellng van de gemene
delen tussen, boven of onder elkaar gelegen elgendomms
gewljzigd worden, ingeval in toepassing van artikel
acht twee privatieven samengevoegd worden of een
gedeelte van een privatlef ingelijfd wordt in het
aanpalend privatief.

De herverdeling van de gemene delen zal in dit
geval geschieden zoals voorzien in artikel zeven punt
8én hiervoor. De aanbedeling van de gemene delen zcals
hierboven vastgesteld zal noolt kunnen gewijzigd worde
welk waardeverschil ook 7o komen te ontstaan ftussen &
verschillende privatieve kavels, tengevolge van
veranderingen of om houwing, die in om het even welk

gedeelte wvan het Tlakprboursi zouden ultgevoerd worden o
tengevolge van wa’ ook, “onzi] mits beslissing van de
algemene vergader ng, bhooinoing genomen met de
algemeenheld van s v s alle mede-~elgenasrs.

ARTIKEL ELF : GEMENE DELEN.

De gemene delen van het flatgebouw zijn

1. De grond zoals hierboven beschreven en de
voetpaden.

2. De grondvesten, de plijlers en zware muren, het
betonnen geraamte, het ruwe metselwerk, de gewelven, d
gevels, de gemeenzaamheid van de scheidingsmuren met
aanpalende eigendommen.

3. De daken, het dakwerk, de goten en de koepels.

k., De schoorstenern, de schoorsteenpijpen en de
schoorsteenkanalen, dienende tot gemeenschappell jk
gebruik.

, vuilniskokers met

5. De luchtkokers, aera's
ot gemeenschsappelijk gebruik.

vullniskelder dienende ¢



De kokers voor de stijgleidingen van de brandweer en
andere leidingen.

6. Het buizennet der rioleringen, de putten tost
gemeenschappell jk gebruik dienende, de leidingen van
centrale verwarming, van water en electricitelt, van:
de hoofdaansluiting op het distritutienet tot aan de
"collecteurs” of tellers op de respectlevell jke
verdiepingen de geémeenschappeli jke kanalen met
televisie~ en radlodistributie.

7. De meters, met inbegrip van de geplaatste
kaloriemeters in de privatieven, voor zover ze niev
behoren tot de distributiemaatschappljen, de lokalen
van die meters.

8. De elektrische inrichting van de verlichting
der gemene delen.

9. De bekleding en versiering van de gevels, de
ruwbouw van de balkons en terrassen.

10. Het lokaal van de gemeenschappell jke 1nstall
tie wvan centrale verwarming en warmwaterbedeling be-
grijpende het verwarmingslokaal in de kelderverdie—
ping, de eventuele tanks, de ketel, de hoofdleidingen
met alle aanhorigheden tot aan de tellers en de afvoe
leiding vanaf het bereiken van de gemeenschappell jke
leiding voor terugvoer, de reservekelder,

11. De trappen, de trappenhalls, de 1ift, de 1:r
koker, de liftbakken, het mechanisme ervan en alle
horigheden.

12. De overlopen, gangen, doorgangen en nooduit-
gang op de zevende verdileping.

13. De algemene inkom met inkomdeuren, de sassen,
de halls.

14. Het mechanisme voor het automatisch openen vs
de deuren en het gemeenschappell jk gedeelte der parlo-
foons.

15. Het lokaal voor het plaatsen van watertellers
16. De ruimten voor het plaatsen van de tell

de kasten voor het plsatsen van het brandwesrmst
en de brievenbussen,
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17. Het brandbeveiligingsmateriaal en de brandslange
Voorgaande opsomming geldt als voorbeel en 1is niet
beperkend.

In €&n woord dienen aanzlen te worden als gemene
delen al hetgeen een geheel vormt of als noodzakell jk
bestanddeel afhangt van delen hierboven opgesomd, en
alles wat niet ten uitsluitende dienste is van een
enkel privatief en alle gedeelten welke door de wet o
door gebruiken aanzien worden als gemeen behoudens
tegenstrijdige bepalingen in deze akte.

ARTTKEL TWAALF : PRIVATIEVE DELEN,

Tedere privatieve eigendom bestaat uit de vormge
vende delen van de eigenlijke privatieve kavels - win
kels, appartementen, met uitsluiting van de remaene  de
len, en bevat aldus onder meer

1. De elementen waaruit de %avels en hun privati
toebehoren samengesteld zijn en de elementen dle ten
uitsluitende dienste van hun eigenaars of betrekkers
staan en die zich bevinden, =zoals

- de bekleding van de grond (tegelvloeren, parke
enzovoort) en de elementen waarop deze bekleding rust

~ de binnenmuren en beschoctten met de deuren, me:
uitslulting van de steunmiren, betonnen pljlers en bal
ken,

~ de mede-eigendom van de muren die een privatie!
scheiden van de andere eigendommen,

~ de bekleding der muren en de plafonering.

-~ de toegangsdeuren tot de kavels zelf en hun bi,

horigheden.

- eventueel de kclder of de bergplaats in de kel-
derverdiepingen met de toegangsdeur.,

-~ de vensters begrijpende de ramen, het glaswerk
en de luiken en andere afschermingen.

- de bekleding der balkons en terrassen, de borst
weringen, leuningen en traliewerk inbegrepen.
- de binnenle @

i on van de kavels voor zover ze
slechts dienen voor f

dingen
zelTde privatieve elgendom, de ver

!
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lenging van deze leldingen door de gemene delen tot
de tellers of collecteurs.

~ het schrijnwerk en sanitaire installaties, de
gootstenen, de ingemaakte kasten.

- de apparatuur voor parlcfoon en voor het auton
tisch openen van de deur.

2.- Het toebehoren dienende tot het uitsluitend
gebrulk van de kavels en er zich bulten bevindende zo
als :

~ alle leidingen voor water, elektriciteit, te
visie- en radiodistributie, parlofoon, enzovoort, van
de meters of vanaf de hoofdleidingen tot in de kavels
de leiding voor telefoon.

- de brievenbhus in de gemeenschappelijke halls.

- de bel aan de inkomdeur der privatieve eigendo
men.

~ do platen mnt opgave van naam en beroep van de
betrekkers.

de schoorotnnen of luchtkokers dienende voor
T gebruik der kavels.

Behalve dn daien van die elementen die tot gemaze:
schappeliik gehruilc moc”en dienen.

In een wonrd 1o prtyatier elgendom, alles wat =ic
binnen da prisalina., cirer dommen bevindt en dat tot -
vitslui” : Ptoin o "vn eigenaars of betrekkers

Al ey

aloook S LT vt hniten de privatieve ei-
rendomme s s g as "o © o ovitsluitend gebruik
hehopr~~ |

ATITITED ppr * 7. TR _RFCHTEN.

Do T reding met betrekking tot
de gemene uc.ien anne” gevraagd worden, aan-
gezlen het gaat o ¢ “dzakeli jke en gedwonpern on-—

verdeeldheid. De ger~:m» delen kunnen niet vervreemd
worden noch begzwaard ot enig zakelijk recht of in he-
slag genomen worden, tenzl) samen met het privatieve
elgendom en dan slechts %o% beloop van het sandeel, af-

hangende van zelfde privntieve eigendom, ten titel van
nocdzakeli jk accessorium.



Een hypotheekinschrijving of enip zakelijk recht
genomen of gevestigd op een privatieve eigendom, be-
zwaart ult volle recht het aandeel in de gemene delen
welke van dit privatief eigendom afhangt,

ARTI¥EL VEERTIEN : GEBRUIK VAN DE PRIVATIEVEHN.

znaar heeft het recht te genieten van er
er zijn privatieve eigendom binnen de

a
de andsere e
dat de st
ren.

HiJ mag, onder voorhehoud van hetgeen anilerna wordt
bepaald 1in artikel vijftien, over de st13jl en de harmo-
nie van het flatgebouw, de inwendinge schikking wvan
z1ijn privatief eigendom veranderen zoals dlt hem be-
lieft, maar hij 1s verantwoordelijk voor alle schade
of nadeel die hij zou kunnen veroorzaken asn de gemene:
delen of aan de privatieve delen van andere elgenaars.
Schade en beschadigingen dle het gevolg zijn van het
uitvoeren van werken aan privatieve delen zijn ten uis-
sluitende laste van diegene dile de werken deed uitvoe-
ren, en hij is verpllchtend alles te herstellen en te
vergoeden, te zelfder tijd als de werken zelf., Het is
de elgenaars verboden enige wijziglng te brengen aan de
gremene delen zelfs wanneer deze binnen hun prilvatieve
kavel gelegen zijn, tenzij mits het naleven van de
voorwaarden hierna.

ARTIKEL VIJFTIEN : WIJZIGING AAN DE GEMENE DELEM.

Wijzigings~ of veranderingswerken aan de gemene
delen mogen slechts ultgevoerd worden mits Instemming
van de algemene vergadering beslissende met een meer-—
derheild van drie/vierden van de tegenwoordlge of ver-
tegenwoordigde stemmen en onder toezlcht van een ar-
chitekt.

Ook da %osten en lonen van de architekt zljn ten
laste van disgene die de werken laat ultvoeren.

YWerken of veranderingen die invloed hebben op de
stijl ~f de harmonie van het flatgebouw, zelfs wanneer
het gazt om werken aan privatieve delen, mogen slechts
uitgevosrd worden mits akkoord van de algemene vergade-~

[Ee e

. donh 4 instemming mocet gegeven worden met de
enaenineid van stemmen van alle tegenwoordige of
swoordigde meda-eigenaars,
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eze algemeenheld van stempen is aldus en onde:
& verelst voor wat betreft de veranderingsweorl
's wijzigingen in de kleur van de verf, betref
de inkomdeur van iedere privatieve kavel, de
nsters en ramen, de balkons, de leuningen en
weringen, de luiken en alle andere gedeelten
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De opschriften en publiciteitsborden van goad
k mogen op de gevels en de uitstalramen van h
elsgelijkvloers geplaatst worden; ook mogen e
snt brandende lichtreklames aan de gevels aange
acht worden, doch deze mogen niet hoger reiken r
loar van de eerste verdieping.
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ARTIKEI, AESTIEN.

Wannner privatinve of gemene delen of zalke
schade worden blootgestelsd die uit het niet onderhou
van een kavel voortVLoe cn. kan de algemene ver
beslissen met gewone mec>derheid der tegenwoo dige ©

vertegenwoordigde stemmnm ~ of, bij hoogdringendheid
de zaakvoerder gererhtirf -~ om op de kosten van de n
latige o:geﬂaar ambishe -“% “ot de dringende herstel-
lingen in bedoelde !:ave” “r doen overgaan.

ARTIKEL ZESTIEN BI. : VERZEKERING.

Gedurende een periode van twintig Jjaar, dienen
le verzekeringskontrakten, waarvan sprake in artikel
vier en veertlg hlerna, waarvan de premié&n ten laste
zijn van de gemeenschap, verplichtend afgesloten t -
worden door tussenkomst van de verschijner of de
sonen of Instellingen door hem aangeduid, dit alles
stral’ van schadevergoeding.

De polissen waarvan sprake hierna moeten gekoppe«
worden aan de index betreffende de levensduurte.

ARTIKEL ZESTIEN TRES : STATUUT DER TERRASSEN EN

KOEREN,

De onderhouds- en herstellingskosten van et pls
veilsgsel en bevloering van het terras gelegen op de zac
technische verdieping, 2zijn ten laste van de privabtic

,L
van die er het genot wvan hebben.

Hetzelfde geldt voor beide keeren op de cerste
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verdieping ten laste van de respectievelijke privatie
ven die er het genot van hebben.

Al de andere kosten zijn ten laste van de gemeer
schap op dezelfde manier als het dak, het geheel, be-
halve verhaal van de mede-eigenaars, in geval van mis
bruik wvan recht.

SEKTIE TWEE : BEHEER VAN HET GEBOUW.

ARTIKEL ZEVENTIEN : MACHT VAN DE ALGEMENE
VERGADERING.

De algemene vergadering van alle eigenaars be-—
schik® over het beheersrecht van het gebouw, voor zov
het gant over memeenschappelijke belnnpan.

Hasr werkwijze en de voorwaarden ondal haar be-
slissinren geldig zouden zijn worden uiteengezet in
sektlie drie hilerna.

AFPTIKEL, ACHTTIEN : AANSTELLING VAN EEN SYNDICUS.
HIERNA STEEDS GENOEMD "ZAAKVORRDERTY.

D: algrmene vergadering doet boroep op de dienst
van ee zaskvoerder die echter niet noadzakelijk mede
—-eligenaar moet zijn.

De zaakvoerder is gelanst met het algemecn toenic)
over het flatgebouw en nameiijk met de uitvoering en
herstellingen die aan de gemene delen moeten uitgevoe
worden.

Tot aan de eerste algemene vergadering wordt de
funktie van zaakvoerder ambtshalve uitgeoefend door de
bouwheer of door de persoon door hem aangeduid.

De zaakvoerder kan slechts in funktie treden nad:
op de eerste algemene vergadering de voorlopige zaak-
voerder werd ontlast en in verslag goedgekeurd.

Zzo de zaakvoerder ernstig in pgebreke bliijft, doet
de elgenaar van het grootstce aandeel in de gemene dele
dienst als zaakvoerder. In geval van gelijkheid van
rechten wordt de funktie toevertrouwd aan de oudste.

ARTIKEL NEGENTIEN : VERGOEDING VAN DE ZAAKVOERD A

De vergoedingen van de zaakvoerder worden vastge-
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steld door de algemene vergaderling en gelden als ger
kosten.

ARTIKEL TWINTIG : TAAK VAN DE ZAAKVOERDER.

De zaakvoerder is gelast te zorgen voor het onderhou
van de gemene delen, in te staan voor de dilensten va
bedeling van water en elektriciteit, centrale verwar
ming en warmwaterbedeling, de herstellingen te doen
ultvoeren welke dringend noodzakelijk zijn of welle
bevolen worden door de algemene vergadering, de alge
mene kosten en ultgaven te verdelen tussen de mede-e
genaars in de verhouding hepaald in de huldige ak
desbetreffende gelden te ontvangen en deze over té
ken zan de rechthebbenden, de documenten van het ge
bouw te bewaren, en in het alpemeen alle anders op-
drachten uit te voeren diec hem door de algemens verg
dering worden toevertrouws.

De zaakvoerder cdien® een bijsondare zorg te be-
steden opdat het nodige -=ou gedaan worden voor het o
derhoud van de installat®ss van water, elektriciteit
verwarming en betreffend~ de sanitaire installaties.

Dit onderhoud moet “oevertrouwd worden san een
voegde onderneming, die verantwoordelijk 1s, en zove
mogell jk onder vorm van een polis of kontrakt *egen
forfait.

Een zaakvoerder die dienaangaande nalatig 1s za
perscoonli jk verantwoordelljk worden gesteld voor de
schade. Wat betreft de verwarmingsinstallatie en de
lift, zal vanaf de Inwerkingtreding, een onderhou: -
kontrakt worden afgeslocten.

Ter gelegenheid van de jaarlijkse algemene verg
dering moet de zaakvoerder dienaangaande verslag uit.
brengen aan de algemene vergadering, dle beslist well
maatregelen zullen genomen worden om de beschadiging
sleet aan bultenstelsels, apparaten en materlaal te
voorkomen en te beperken. De algemene vergadering za.
eventueel de raad inwinnen van de ondernemingen die |
megde installaties uitmgevoerd hebhen,

De zaakvoerder of de voorlopige zaakvoerder hee:
het recht ftellers te doen plaatsen, in huur te nemen
de abonnemanten daarop aan te vragen en deze te ondel
tekenen namens de eigenaars. In leder geval zijn all:
kosten bas-effende de tellers, huurgelden inbegrepen
fen last>y van de elrenaars vanaf de plaatsing.

>3
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ARTIKEL EENENTWINTIG : ZAAKVOERDER — BETWISTING

De zaakvoerder onderzoekt de betwilstingen hetre
fende de gemene delen, tegenover derden of openbare
sturen, en brengt daaromtrent verslag uit aan de alg
mene vergadering dle dan op haar beurt beslist welke
maatregelen dienen genomen te worden ter beschermir
van de gemeenschappelijke belangen. In geval van hoc
dringendhéid kan de zsakvoerder ook zelf deze hesli

ARTIKEL TWEE EN TWINTIG : ZAAKVOERDER - PROVISI
AFREKENINGEN.

Minstens een maal per Jaar en hoogstens drie ma
per jaar geeft de zaakvoerder aan iedere eigenaar ee
gedetallleerde staat vermeldends hetgeen hij verschu
digd is als aandeel 1n gemeenschappelijk verbruik en
andere algemene kosten, en ontvangt ook deze gelden.
De betaling moet geschieden “eon laatste binnen de va
tien dagen na het toentur~n van de afrekening. De a
rekening evenals de proccrpae~verbaal  van de alpgeme

vergadering mogen docr O crovioerders  alleen naar
eigenaars gesonden werdrs 1 sileen deze laatste i)
verpiicht %ot de betaitry. "o maskvoerder mag ze du

niet toezenden aan de (v ..ders. Iedere cigenaar zal
verplicht zijn een borgsom te storten aan de zaakvoe
der ten einde hem toe te laten de lopende betalingen
onmliddellijk te doen, en dit in de wvoorwaarden te be
palen door de algemene vergadering.

Tot aan de eerste algemene vergadering zal de
voorlopige zaakvoerder aangeduid worden zoals bepaal
in artikel achttien, het bedrag vaststellen dat door
ledere mede-elgenaar ten titel van borgsom dient be-—
taald te worden. De vereffening van het aandeel in d
gemene kosten mag echter in geen geval geschieden bi
middel van deze borgsom die steeds dient hehouden te
blijven. Het bedrag van de borgsom is voor aanpassin
vatbaar. Deze som dient in ieder geval betaald te wo
den vooraleer het privatief te mogen betrekken. Het
gezamenlijk bedrag van de aldus gestorte borgsommen
vormt et noodzakelijk incasso dat steeds voorhanden
moet zijin om de zaakvoerder toe te laten de lopende
kKosten e betalen,

in geval van overdracht onder levenden &
ioze ~f ter bezwarende titel, i5 de nieuwe ei
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gehouden ten ocverstaan van de colleetivitelt tot beta-
ling van alle socmmen ter inning aangeboden na de overp-
dracht zelfs indien deze sommen dienen tot betaling ve
prestaties of werken aangevangen of uiltgeoverd vidr de
overdracht.

genaars van zijn kant blijf't gehouder
tot betaling wvan e sommen ter iInning aangeboden voc
de datum van de overdracht. H1j kan in geen teruggave
t telt behalve wat de borgsom
ier

betreft waarvan spral

ledere overdracht moct door de nieuwe verkri jger
binnen de veerticr dopen azan de zaakvoerder worden
bekendgenankt hil feor nags aangetekend achri jvon,

CTENTTG : GEDWONGEN INNING DER

Tae Tnogoiat oo ireedgenaar in gehreke blijft
het voror oAb a0 o T off zign aandecl in de ge-
meens: ' T e o ) o de maakvoerder te betalen
hinnen c ~roien ~on herinneringsschri jven
aarn. hem .cht bi, tende briol of wij drager,
is de za: erder ot de Hieraa varmpelde dwang-
middelen .« .2r te ga. 2r enlge “nelnting te mooten
hebben van de raad wv. :heer of va: 7 wvaapzitter.

In geen geval dient hi] enige toesteuming te be-
widzen tegenover de rechtbank noch tegenover derden,

2.~ Tot inning van de gemeenschappell jke kosten
beschlkt de zaakvoerder over de volgende middelen

a) de water- =&n elektpiciteitsleveringen ten be-
hoeve van de in gebreke geblevene stop te zetten; hij
mag zelfs de tellers van water, gas en elektricilteit op
kosten van de in gebreke geblevene laten wegnemen,

b) de 1lngebreke geblevene te dagvaarden in beta-
ling.

c) tot beloop van het gepaste bedrag alle aan de
in gebreke gebleven eigenaar toekomende huurgelden zelf
Le ontvangen. Te dien einde wordt hierbilj van nu af san
de zaakvoerderp onherroepelijk en kontraktueel over-
dracht wvan huurgelde: gedaan door iedere mede-elgenaar,
voor het geval hij in gebreke mocht z1Jn ten overstaan
van de collectiviteit. Ten aanzien van de ingebreke
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gebleven eigenaar geldt de kwijting door de zaakvoerde
aan de huurder verleend,

d} de schuld van de in gebreke gebleven elgenaar
van dle elgenaars te vorderen op dewelke de verplich-
ting rust een ult zelfde oorzaak voortvlceiende b1 i~
drage te voldoen, en zulks in verhouding van han rech-
ten In de gemene delen,

3.~ Over al de Qoor de zaakvoerder ten voordele
van de gemeenschap gevorderde bedragen is van rechts—
wege een Intrest per Jaar verschuldigd vrij van alle
hoesgenaamde taksen en afhoudingen te rekenen van de da
der toezending van de sub é&n hedcelde asangetekendr
herinneringsbriaf.

Deze intrest zal wordan bharekend nasr rata van en
percent boven de rentevoet van de HNationale Bank van
Belglié& voor leningen en voorschotten in relkkening-cou~
rant op overheildsfondsen of voor het dilasncenteren van
promeisen met dlen verstande dat slechts de hoogste val
deze twee rentevoeten in 2anmarking genomen wordh sn
dat de intrest nlet lager rag zijn dan acht frank ten
honderd per Jaar,

k.- Ten titel van forfaltzire schadevergoeding
zljn de 1ngebreke gebleven eigenaars verplicht aan de
gemeenschap te voldoen een som gelijk aan de kosten an
erelonen van de advokaten door de collectiviteit aange-
steld voor Jjuridische bijstand, onverminderd alle te
hunne lasten uitgesproken vercordelingen.

ARTIKEI, VIERENTWINTIG : BEHEERSAFREKENING,

De beheersafrekening van de zaakvoerder wordt ter
goedkeuring voorgelegd aan de algemene vergadering. De
zaakvoerder geeft mededeling ervan dertig dagen op
voorhand. De voorzltter en de twee bljzltters hebben
het recht de afrekeningen na te zlen aan de hand van de
bewljsstukken, zi] brengen verslag ult aan de algemene
vergadering en doen eventueel voorstellen.

Het bureau 1is gerechtvaardigd te allen tijde de reks-
ningen en de rechtveardlgingsstukken van de zaakvoerder
te vragen om aldus een recht van toezieht op het beheer
en de ultgaven van de zaakvoerder uit te oefenen.

Ter gelepgenheld van de Jaarlijkse algemene verga-
dering bepalen de mede-eigenaars het maximum van de
niet gewone ultgaven.



SEKTIE DRIE : ALGEMENE VERGADERINGEN.
ARTTIKEL VIJFENTWINTIG : BEPALINGEN.

De beschikkingen die thans volgen regelen de wijze
van samenstelllng, oproeping en beraadslaging van de
algemene vergadering van de mede—eigenaars, overschil-
lig of deze algemene vergaderingen handelen over het
onroerend statuut of over het reglement van Inwendige
orde, voorwerp van hoofdstuk drie.

ARTIKEL ZESENTWINTIG : GELDIGE SAMENSTELLING.

Alle mede-eigenaars, welke ook hun aandeel in he
flatgebouw mag zijn, vormen samen de algemene vergade-—
ring. De algemene vergadering is slechis dan rechfsa—
geldig samengesteld indien alle elpansars tegenvoordis
ziJjn of minstens regelmatip onmesncnon werden. De he-
slisslngan van deze wvorpsd ean mmnons de punten op
de ocmenda 21in bindand aieemaars onverschi
Lig of =277 “ngenwar vd g AT w teeameeendisd waren of
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De - “utai- > " 2y vergn? i heoft ambtsnal-
ve plast. eder . tum, " v nlaats vastge-
steld dour de zaakvoor. of dieg s Yool Tunktie

waarneemt.

Behoudens tegenstrijdig bericht vanwvege de zaak-
voerder, bericht dat dient gegeven te worden in de-
zelfde vorm en mits naleving van dezelfde termijnen o
zoals hierna bepaald ncpens de oproepingen, zal de sta-
tutaire Jaarlijkse algemene vergadering plaats hebben
ieder Jjaar op dezelfde dag.

Buiten deze verplichte algemene vergadering, kan
de algemene vergadering bl jeengeroepen worden docor de
voorzitter of de zaakvoerder telkens als dit nodig is.
De bijeenroepling is verplichtend zo ze gevraagd wordt
door elgenaars die samen minstens &én/vijfde van het
flatgebouw vertegenwoordigen,

Zo de zaakvoerder de oproeping niet doet binnen de
veertien dagen na de gewone jaarlijkse dag of na de
uitgedrukte wens van eigenaars zoals bepaald hierboven,
dan kan om het even welke mede-sigenaar regelmatiz de
algemene vergadering bijeenroepen.
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ARTIKEL ACHTENTWINTIG : OPROEPING -~ TERMIJN.

De bijeenrcepingen geschieden bij een fer post
aangetekend schrijven of door afgifte van een oproe-
pingsbrief, afgifte vergezeld van aftekening op een
bijzondere staat.

De oproepingen geschieden minstens tien en ten
hoogste veertier dagen orp voorhand.

In geval een ecerste algemene vergadering niet vol
doende ir aantal was moet een tweede algemene vergade-
ring H%Jicnn aarcsenam worden cp dezelfde wijze, met de-
zelfd~ aronds an oy vermnlding dat het gaat om =en

twear n onanis o~y yardse zoals vermeld in artikel
twa~ - S T Y el {8 de “ermljn van oproes-
D T e AR fimen en haosstens Sien do-
gan

Deze B o T in% vroegor gehouden worden
dan veertie. ° Coinnar dan Anriis dagen na d
eerste algemene ve

De nileuwe verg: T onhevoesd hesluiten over d
aanhangige onderwerpe s e, oo ht het bereilite

quorum.

ARTIKEL NEGENENTWINTIG : DAGORDE.

Diegene die oprcept of de bijeenroeping vrsagt be-
paalt ook de agenda.

Alle punten op de agenda dienen vermeld te worden
in de oproepingsbrief. Alleen de punten welke op de
agenda voorkomen kunnen het onderwerp uitmaken van eni-
ge beslissing. Het staat de aanwezlige eigenaars vrij
andere punten te bespreken, doch deze kunnen geenszins
met bindende kracht beslist worden.

ARTIKEL DERTIG : VERTEGENWOORDIGING.

Alle mede-eigenaars, welke ook hun aandeel in het
gebouw mag zijn, vormen samen de algemene vergadering.
Indien de zaakvoerder Zeen mede-elgenaar is, zal hij
ftot de algemene vergadering worden uitgenodigd doch
Zzijn stem is slechts raadgevend en niet beslissend.
Alleen een mede-eigenaar heeft het recht een andere
mede-eigenaar te vertegenwoordigen op de algemene ver-

gadering en or te ztemmen in zljn plaats. De zaakvoeop-
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der echter, al is hi] mede-eigenaar, zal geen andere
elgenaars mogen vertegenwoordigen, -

Huildige beperking geldt niet voor de promotor die
elf's een nlet-elgenaar mag afvaardigen.

]

Verder mogen de rechtspersonen worden vertegen-~
woordigd door een lasthebber die geen mede~ecigenaar
moet zijn; de gehuwde vrouw mag door haar echtgenocot
worden vertegenwoordigd; voor de minderjarigen, de on-
bekwaamverklaarden en andere onbekwamen treden hun wet.
telijke vertegenwoordigers op,

Het mandaat moet geschreven zijn en bepalen of ~ v
algemeen is of slechts betrekking heeft op beslissinge:
nopens sommige punten, welke punten dienen bepaald te
worden. Blj gebrek daaraan wordt het mandaat aanzien
als niet bestaande,

Indien ten gevolge van het openvallen van een na-
latenschap of wegens een andere ocorzask een privatilef
toebehcort in onverdeeldheid aan meerdere elgenaars,
hetzij aan vruchtgebruikers en naakte elgenaars, dilener
allen te worden ultgenodigd voor de algemene vergade-—
ring, alwaar ze echter slechts aan de stemming zullen
kunnen deelnemen voor de stemmen verbonden aan hun ka-
vel, welk stemrecht zal ultgeocefend wroden. door een
gerechtigde in de onverdeeldheid of door &2n enkele
vruchtgebruiker of naakte elgenaar te dien einde door
de anderen aangeduid.

BiJj elgendomsoverdracht van een privatief, hetzi]
wegens overlijden hetzl) wegens overdracht onder leven-
den, zullen de nieuwe eilgenaars slechts deel ultmaken
van de alpgemene vergadering na hun naam, adres, hoedr
nigheid kenbaar te hebben gemaakt aan de zasakvoerder,
Ferst na het vervullen van deze pleegvorm zullen z1j
deel ultmaken van de algemene vergadering.

ARTTKEL EENENDERTIG : STEMRECHT,

Tedore mede-eigenaar beschikt over zoveel stemmen
als hij aandelen heeft 1in de gemene delen.

ARTTIKEL TWEE EN DERTIG : QUORUM.

1° Behoudens afwljkingen voorzien 1in huidig regle-
ment dlent de algemene vergadering minstens de helft
van de aandelen in mede-eigendom te vertegenwoordigen
em geudlg te kunnen berszadslagen en beslissen.
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2° Indien een algemene vergadering dit quorum niet
bereikt, wordt een nieuwe vergadering biljeengeroepen
binnen de twintilg dagen na de vergadering die het qgun-—
rum niet berelkte. De bijeenroeping vermeldt dezelfde
agenda en dat het gaat om een tweede vergadering, en
geschledt verder zoals bepaald in artikel achtentwir-

tig.

in

Deze rileuwe vergadering beslist seldisg zonder

voorraarde ‘an quorum.

ARTIKEL DRIE EN DERTIC : M;iERDERHEID.

Behoucens tegerstrijdige bepalingen van huidig reo-
glement worden de beslirsinzen genomen hij meesrderhet
van de tegenwoordige o” Tectaepenwoordipde sthammen,
zljnde de helft der ui’'ri vuchte steommen vermeerdspd
met &én stem,

ARTIKEL VIERENDERTIG - AFWIJKING AAN QUORUM XN
MEERDERHEID,

Afwijkingen aan guorum en meerderheid Zijgn voor.-
zlen onder de artikelen &én, acht, tien, vijifticr,
veertig, achtenveertig en éénenvijfiig.

ARTIKEL VIJFENDERTIG : BUREAU.

. Door de algemene vergadering wordt uit Je nliga-
naars een voorzltter en twee hijzitters aangestald.

De algemene vergadering stelt de termijn vast
waarvoor ze benocemd zijn, met dien verstande dat z1ij
van rechtswege ult hun ambt treden zodra z1lj ophouden
elgenaar te zljn, Het aldus samengestelde bureau quidt
z1lJn secretaris aan die hehoudens tegenstrijdige hepa-
lingen de zaakvoerder is.

ARTIKEL ZESENDERTIG : PROCESSEN VERBAAL.

Van het verhandelde in ge algemene vergadering,
worden, tenzlj hiervan een notarieel proces-verbaal
wordt opgemaakt, notulen gehouden welke OPEENOMErn %or-—
den 1in een speclanl register ondertelend dosr e vnor—
zitter, de bljuiltters, de zaakvoerders en de elgenanrs
die zu’ks wensen. Aan deze notulen worden de volmazh-
ten rehecht, Todere 2ipenaar kan te allen tijde inwaze
e afnchedSen aaman van de notulen sn in het algemeen
van hoel hinehan gan et gebouw, doch zonder verplaat-

2
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Uittreksels uit de notulen mogen worden afgelevet
tegen de door de algemene vergadering vastgestelds ver
goedlng., Z1j worden door de zaskvoerder getekend en
voor echt verklaard.

SEXKTIE VIER : VERDELING VAN DE CGEMENE LASTEN EN
KOSTEN. ’ '

ARTIKEL ZEVENENDERTIG : OPSCMMING DER LASTEN,

Onder algemene onkosten dient verstaan te worden
alle kosten betreffende onderhoud. herstelling of v -
vanging van delen of goederen welke gemeen zLlin, e
kosten en het verbruilk van de gemeenschappeli jke in-
stallatles met inbegrip van de bhuurpriizen ocn and-rs
kosten van de door de vennootschap "Promowesh™ oenlote
huurkontrakten inzake tellers, de behearsonkosgen, de
kosten en onderhoud van het gemeenschanpell jk mwobilair
de schadevergoedingen, eventueel verschuldipgd door de
kollectiviteit die verantwoordelijk gesteld wordt, Ade
premies van de verzekeringspolissen betreffende =
gemene delen en betreffende de burgerlijke verantwoor-
delijkheid van de mede-eigenasrs, de kosten van wedapr-
opbouw van het gebouw, mocht het vernletigd wordesn.

Z1Jn eveneens ten laste van de collectiviteis an
dienen aangezien als gemeenschappell jke onkosten : het
buitenschilderwerk der ramen en der toegangen tnt de
privatieven, de schilderwerken betreffende de armlen-
ningen en de balkons, alsook alles wat het uitzicht va
het, gebouw betreft, zelfs als het gaat om privatisve
gedeelten, on daarenboven het onderhoud en de heprste
lingen aan de tellers.

ARTIKEL ACHTENDERTIG : VERDELING VAN DE LASTEN.

L. ALGEMENE REGEL.

ichoudens hetgeen hilerna gezegd wordt, vallen de
algemnne kosten ten laste van de gemeenschap.

Neze alpemene kosten zullen door alle elgenaars
worden hetaald en gedragen 1n dezelfde verhouding zls
hun aandeael in het eigendomsrecht van de gemene delen.

2. UITZONDERINGEN,

=
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ndelseigendommen op het ge-
tussenkomen in de kosten voor
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schillderwerken aan de privatieve gedeelten welke ten
laste zijn van de collectiviteit zoals hilervoor gezeg
De eigenaars van de handelselgendommen op het gelijk-
vloers dilenen niet tussen te komen in de kosten be-
treffende de 1ift, parlofoon. En alle kosten bheftrefl-
fende de 11ft, en de trapzaal alsmede de minuterie,
zoals verbruik, onderhoud, verzekering, relniging, he
stelling, omvorming en vernieuwing der installatles o
bijhorigheden zullen ultslultend gedragen worden door
de elgenaars van de privatlieve eigendommen op de ver-
diepingen.

De kosten van de warmwaterbedelling, de installsa-
tie- en aanslultingskosten voor de televisle- en radi
distributie zullen betaald en gedragen worden fnor e
privatieve eigendommen die er door worden bediend.

Alle mede-eligenaars staan in voor het onderhoud
en de reiniging van het voetpad op gans de pgeveibre~d:
van het gebouw.

De kosten van onderhoud ern herstellingen aai ¢
zedeelten van het dak waarop de privatlieven van ia re-
vende verdieping het uitsluitende gebrulksrecht el
vallen ten laste van de gemeenschap, volgens de -odi -
liteiten vervat in artikel vijf, behoudens verh:zal
door de andere mede-eigenaars In geval van wanpedrulic

Maar het gaat om kosten dle alleen door sommige
elgenaars dienen te worden betaald, zal de algewmene
vergadering die bevoegd is om zich daarover uift te
spreken enkel samengesteld zijn ult de betpokken ei-
genaars met uitsluiting van diegene dle niet hoeven
tussen te komen.

TENLASTENEMING.

De afreking van de ultgaven gedaan door de voor-
lopige zaakvoerder zal vermeld zijn in de biljeenrocepin
tot de eerste algemene vergadering. Deze onkosten en
nitgaven zljn ten laste van alle eigenaars In verhou-
ding zoals hiervoor bhepaald en dit zonder rekenling fe
moeten houden met de datum van hun verkrljging, op
voorwaarde dat deze dagtekent van vodr deze eerste
algemene vergadering, dle nlet zal plaats hebben voor
de totale voltooling van de bouwwerken, tenzl] mits
akkoord van de houwheer.

Dere uitgaven moeten ten laatste op de dag zelf
r
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van da amens vergadering vereflfend worden., Alle be
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twistingen door de algemene vergadering aangenonen,
zullen verrekend worden in de volgende afrekening.

Behoudens contacte betaling op de dag zelf van
algemene vergadering moeten de eigenaars de voorafga:
delijke betaling bewijzen door het voorleggen van de
rechtsgeldige kwijtschriften.

verbruik van de verwarningninstallatie heftreffende
privatieve en de gemene deinn vooraleer words overge-
gaan tot aanvaarding, en di% vanaf dr inmangetel 1’ }
ervan, gezlen deze verwarming juist 4n%  doed Maalt ¢
leckalen vliugger te drogen en er gebruillk van te luaner
maken zonder schadelijke gevolmgen voor de mezorn the
ten elnde de schade door wakheid te beletter:.

Maken deel uit van dn nifgaven van de voorlopime
zaakvoerder : de kostan wan harste
11

n
1lineg ., onderhond ot
at ‘

a
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Zodra de tellers geplaatst worden zullen hnat e
bruik voor de verwarming en de desbetreffen =
geregeld worden volgens de aanwijzing van daze t-
aangezien ledere verkrijger geacht wordt vo! nacht
geven aan de zaakvoerder om zijn lokalen te verw rhac

dey

Bij het ontbreken der respecfievelijke nalcriems
ters op de onderscheldelijke radiatoren op et ocenhl
van de inwerkingsstelling der inntallatie veor a5t he
uitdrogen van het gebouw bhetreft, is d=s beheerdor of
voorlopige zaakvoerder gemachtiicd de kosten voor vep-
bruik van energile te verdelen, nvercenkomstis d. pen-
pectievelljke aandelen in het eigendomsrecht der gemne
delen der mede-eigenaars en di% tot het tijdstip da*
het plaatsen van de caloriemeters verantwoord en u z
voerd 1s.

Maken ook deel uit van de uitgaven van de voorlo
pige zaakvoerder de door hem voorgeschoten kosten vno
het plaatsen van de meters. Hij mag deze doen plaatse
de abonnementen aanvragen en ze ondertekenen in naam
en voor rekening van de respectieveli jke eigenaars.

Tr deder goval ziin alle kosten van de meters,
huureyciden inboegrepen, ten last: van de verlri icers d
privatieven en ditft vanaf de plaatsing.

anals voorzepsd mag de bijdrage in de knster nooi
geheuren bii middel van de borgsom.
In gern geval Winmnen de kosten ten laste worden
geliegd van de houwhesry




De meting van koud en warm water en van de centra
le verwarming is toevertrouwd aan de maatschappil] welk

de plaatsing der bedoelde tellers op zlch neemt.
e P

Deze opname en de verdeling per privatief, welke
aldus dient overgemsakt te worden aan de zaakvoerder
voor afrekening, zijn begrepen in het geheel van het
verhuringskontrakt.

Gezien de maatschappij in kwestie luidens de be-—
schikkingen van het kontrakt, de verdeling der kosten
verzekert moet de rol die zij heeft te vervullen van
een volslagen nsutraliteit zijn.

Alle afrekeningen zullen gebeuren met de zaakvoer
der van het gebouw.

L. ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN,

ARTIKEL NEGENENDERTIZ,

: Cnderhouds- en sch

dervierken van de gemene delen
te vallen van de collectivi-
3

il
; waarvan de kosten ten las!
teit, alsook het onderhoud der individuele tellers zul-
len geschisden op de wijze en het tijdstip bepaald dooi
de algemene vergadering en onder toezicht van de zaaK-—
voerder.

ARTIXEL VEERTIG : HERSTELLING.

De herstellingen uit te voeren aan de gemene deler
worden ingedeeld in drie categorién.

1. DRINGENDE HERSTELLINGEN.

De herstellingen aan gemene delen die een dringenc
karakter vertonen en wier uitvoering niet kan uitge-
steld worden, =zoals herstellingen aan het dak, aan wa-
ter, gas- en elektriciteitsleidingen, aan dakgoten, af-
voerbuizen, 1lift, enzovoort, mogen uitgevoerd wordan
ten verzoeke van de zaakvoerder, zonder enige vooraf-
gaandeli jke machtiging.

2,. ONONTBEERLIJKE DOCH NIET DRINGENDE HERSTELLIN-
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=
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dienen bhevolen te worden
C e22nvoudige me
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3. HERSTELLINGE
DOCH EEN VOORDEE
MEDEBRENGEN.

Deze herstellingen en werken mogen slechts ultge-
voerd worden mits akkoord van de azlgemene vergadering
beslissend met een meerderheid van minstens drie/vier-
den van de tegenwoordige of vartegenwoordgde stemmen.

De mede-eigenaars dienen zonder enige vergoeding
de werken aan de gemene delen toe te staan Cp voorwaa:
de dat de werken bevolen worden volgens de regels die
voorafgaan.

ARTIKEL EENENVEERTIG : UITVOERING.

De mede-eigenaars dienen toegang te verlenen tot
hun privatieve kavels voor het uitvoeren van herstel-
lings- of reinigingswerken aan de gemens delen of zelf
aan de privatieve delen welke anders niet toegankell jk
zijn; behoudens het geval dat het zou gaan om dringenc
herstellingen zal echter deze toegang niet kunnen ge—
eist worden vanaf é&én meil tot &&n oktober van ieder
Jjaar.

Tot aan de volledige voltooiing van het gebouw
zullen de aangestelden van de venncotschap "Promowest"
onbeperkte toegang hebben in de privatiesve Xavels voor
het uitvoeren van alle opbouw- en afwerkingsaktivitei-

ten.

De bouwheer of zijn lasthebber kan eisen dat de
sleutels van de privatieven aan hem afgegeven worden.

ARTIKEL TWEE EN VEERTIG : REINIGING VAN
SCHOORSTENEN EN VERLUCHTINGSPIJPEN.

De eigenaars zijn verplicht alle schoorstenen en
verluchtingspijpen te laten reinigen zo dikwijls als
dit nodig mocht blijken. Eenmaal per jaar worden de
schoorstenen en verluchtingspijpen gereinigd door de
zorgen van de zaakvoerder op kosten van de collectivi-
teit, maar na de mede-eigenaars verwittigd te hebben
van de datum waarop tot deze reiniging overgegaan
wordt.

B.BELASTINGEN.
ARTIKEL DRIE EN VEE!
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De belastingen zijn ten laste van al de mede-eigenaar:
in verhouding van hun aandeel in de gemene delen van
het flatgebouw, tenzij het bestuur de belastingen zol
bepalen per privatieve elgendom.

C.
AR

VERZEKERINGEN.
TIKEL VIERENVEERTIG : VERZEKERDE RISICO'S.

De verzekering van de risico's moet collectief ge
nomen worden, met dien verstande dat de diverse risi-—
co's bij verschillende maatschappijen kunnen genomen
worden. Volgende risico's en gevaren zullen gedekt wor
den

1. Brand.

De verzekering slaat zowel op de privatieve ge-
deelten, met uitsluiting van de meubels, als op de ge-
mene delen en dit tegen brand, bliksem, ontploffing,
ongevallen veroorzaakt doorp gas, of elektriciteit, het
neerstorten wvan vliiegtuigen, stormschade, het gebeur—
1ijk verhaal van derden, geburenverhaal, verhaal tus—
sen de mede-eigenaars onderling, genotsverlies, ruimin
en slopingswerken, en dit tot beloop van de sommen
vastgesteld door de algemena vergadering.

De polis dient te bapalen dat verzaakt wordt aan
het verhaal dat zou kunnen ultgeocelend worden tegen de
mede-elgenaars die zelf de privatieven betrekken of te-
gen de leden van hun familie bij hen inwonend en perso-
nen in hun dienst.

2.-Glasbraak.
Is verzekerd alle glas, zo gewoon als thermopane,
in de privatieven en gemene delen, aan de binnen- en

buitenzijde van het gebouw.

3.~Waterschade.

Een polis voor waterschade zal afgesloten zijn tot
beloop van tien procent van het kapitaal verzekerd in
de brandpolis.

4.-Burgerlijke verantwoordeli jkheid.
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van het vallen van stenen, vensters, antennes, slechte
toestand van de kelderroosters, trappen, voorwerpen di
zich op de voetpaden bevinden, =zoals vuilnisbakken,
gebrek aan verwiljdering van sneeuw of 1ijzel, gebrek of
onvoldoende verlichting van gangen en trappen, gebrek
aan onderhoud of konstruktiefouten of gebrek aan her-
stellingen van het gebouw en alle andere dergelijke
oorzaken.

5.-Burgerli jke verantwoordelijkheid inzake
arbeidsongevallen.

Deze verzekering dskt de verantwoordelijkheid we-
gens ongevallen die kunnen overkomen aan de personer
gelast met het onderhoud van de gemene delen alsook e
burgerli jke verantwoordeli jkheid voor de schade veroor
zaakt aan derden door het personsel.

Alle premies hiervoor maken deel uit van de alge-—
mene kosten en dienen gedragen te worden in de verhou-
ding van het aandeel wvan ieder in de gemene delen.

Alle mede-eigenaars sijn verplicht hun medewerkin
te verlenen indien deze zou gevraagd worden voor het
alfsluiten van de verzekeringskontrakten en de nodige
stukken te tekenen.

Alle verzekeringslkcntrakten zullen afgesloten wor
n door de zaakvoerder namens de mede-—-eigenaars vol-

de

gens de richtlijnen gegeven door de algemene vergade-—
ring. Teder mede-eigenaar heeft het recht op een exem—
plaar van het algemeen verzekeringskontrakt.

De mede~eigenaars zijn gehouden de verzekerings
kontrakten afgesloten door de voorlopige zaakvoerder
voort te zetten. De kontrakten worden afgesloten voor
een termijn van twintlg jaar en zullen geindexeerd
zijn zoals voormeld in artikel =zestien tres.

Iedere mede-eigenaar is verplicht zijn meubels en
mobilair te laten verzekeren bilj een verzekeringsmaat-—
schappij naar keuze. Op eerste verzoek moet hij het
bestaan van het kontrakt en de betaling van de premies
bewijzen.

ARTIKEL VIJFENVEERTIG :BIJPREMIE.

Indien een bijpremie zou verschuldigd zijn of
worden ult hoofde van het beroep, uitgecefend door 2én
der mede-elgenaars of huurders wegens het personsel in
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dienst, of in het algem=en om andere redenen die per—
soonlijk zijn aan één der mede-eigenaars, zal deze
laatste alleen gehouden z1ijn tot betaling dezer bijpre
mie.

ARTIKEL ZESENVEERTICG : AFWIJKINGEN

a) Indien eigenaars verfraaiingswerken lieten uit
voeren aan hun eigen delen, dan dienen zij deze te ver
zekeren op hun kosten; z1j mogen dit echter laten bij-
schrijven op de algemene polis op voorwaarde echter al
leen de bijpremie ervan te betalen en zonder dat de an
dere eigenaars dienen tussen te komen in het voorschie
ten der eventuele kosten van wederopbouw.

b) indien eigenaars in tegenstrijd met de opvat—
ting der meerderheid wvan oordeel zijn dat de verzekerd
bedragen onvoldoende zijn, dan hebben zij het recht ee
bijkomende verzekering af te sluiten, doch op last al-
leen de premie en kosten te dragen.

In beide gevallen zullen deze eigenaars alleen
recht hebben op de bijkomende vergoeding die zou uitge
keerd worden wegens deze bijkomende verzekering en zi]
zullen deze vergoeding kunnen aanwenden zoals zi] 4it
verkiezen.

TIKEL ZEVENENVEERTIC : INVORDERING

In geval van teiuter ng zullen de krachtens de po
lissen vit te kKeren vergcadingen uitbetaald worden aan
de zaakvoerders, in aanw331gheid van de daartoe door 4@
algemene vergadering aangestelde mede~eigenaars, op
last deze fondsen te storten blj een bankinstelling of
op een andere plaats, volgens de modaliteiten en onder
de voorwaarden te bepalen door de algemene vergadering

bl
ye

Maar er zal vanzelfsprekend rekening moeten ge-
houden worden met de rechten van de bevoorrechte of
hypothecaire schuldeisers zoals deze bepaald zijn door
de desbetreffende wetgeving, en huidige clausule zal
hun dan ook geen nadeel kunnen berokkenen; hun tussen-
komst dient gevraagd te worden.

ARTIKEL ACHTENVEERTIG : GEBRUIK VAN DE VERGOEDING
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2) ingeval van gedeeltelijke teistering zal de

vergoeding gebruikt worden voor het herstellen der
schade asn het beschadigd gedeelte.
i om de
al het

ken
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mede—-eigenaars
emeenschappeli jke
g hoger dan de her-
g verschil toe aan
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Is de uitgekeerde vergoedi
xosten van deze herstellingen ¢
tekort ingevorderd worden laste
in verhouding van hun aandeel in de
delen. Is de uitbetzalde vergcedi
stellingskosten, dan kcmt het bati
dezelfde mede-eigenaars in dezelfd
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b) ingeval van volledige teistering dit wil zeg-
gen, wanneer de telistering meer dan drie/vierden wvan ¢
waarde van het flatgebouw bereikt zal de vergoeding
aangewend worden tot wesderopbouw, tenzi] andersluidenc
beslissing van de algemene vergadering met esn meerder
heid van minstens drie/vierden van de geheelheid van
stemmen.

Indlien de uitgekeerde vergoeding ontoereikend is
het tekort eveneens moetan bijgelegd worden door
mede-elgenaars in verhouding tot hun aandeel in ¢
ne delen, welke bijdrage opeisbaar =zal ziin binner
rie maanden nadat de algemene vergadering zelfde
drage zal bepaald hzbhen., Bij gebrek aan betaling
innen deze termijn, zullen wvan rechtswege de wetteli]
intresten zoals in handelszalken verschuldigd zijn.
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Indien een eigenaar in gebreke blijft zijn bijdra
ge in de kosten van heropbouw te kwijten binnen vecoi
melde termijn, kan hij hiertoe door zijn medegerecht.ig
den bij alle rechtsmiddelen gedwongen worden.

Hij 1is verder verplicht al zijn rechten in het
goed over te dragen aan deze elgenaars die het wverlan-
gen onder voorbehoud van zijn aandeel in de uitgekeerd
vergoeding. Is er geen akkoord tussen partijen betref-
fende de prijs van overdracht, dan wordt deze vastge—
steld door een deskundige, aangesteld bij gemeen ak-
koord of blj gebrek daaraan door de Voorzitter van de
Rechtbank van Eerste Aanleg van het arrondissement
waarin het flatgebouw gelegen is, en dit op verzoek val
de meest gersde partij.

t zou wederopgebouwd

phouden door verdeling

2ding saman met da op-—
Le zulilen verdeesld
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worden tussen de mede-elzenaars in vernouding tot hun
aandelen.

Y

D. BURGERLIJKE VERANTWOORDELIJKHEID EN ANDERE
LASTEN.
ARTTKEL NEGENENVEERTIG

4

lav]

RINCIPE.

—

De verantwoordelijkheid wegens het gebouw (artike’
duizend driehonderd zesentachtig van het Burgerlijk
Wetboek) en in het algemeen alle lasten betreffende he-
flatgebouw, worden verdeeld volgens de formule van me-
de-eigendom, behoudens de uitzonderingen hierboven uit-
eengezet, doch vanzelfsprekend enkel voor zover het
gaat om gemene delen en zonder afbreuk te doen aan het
recht van verhaal tegen diegene - mede-~eigenaars of
derden - wiens verantwoordsli jkheid erin betrokken is.

Ingeval een mede-eigenaar in ziJjn persoconlijk be-
lang de lasten zou vermserderen is deze vermeerdering
uitsluitend ten zijne lasta.

De algemene onkosten hevatten verder

l.- het elektriciteits- en gas— en waterverbruik
voor de algemene diensten wvan het gebouw, inbegrepen ds
huur van alle tellers, bhun onderhoud en plaatsingskos-
ten, onder wvoorbehoud van daze welke eigendom zijn van
de derden die dit ondarhoud en de plaatsingskosten te
hunnen laste zouden nemewn.

2.- de vergoeding wvan de zaakvoerder en het hono—
rarium van de architekt van het gebouw of een expert in
vervanging aangesteld door de algemene vergadering,
wanneer er beroep gedaan wordt op hun tussenkomst.

3.~ De kosten van aankoop van alle gerief, nodig
voor het reinigen en onderhouden van de gemene delen.

L.- de kosten van aankoop, onderhoud, herstel en
vernieuwin van het gemeenschappeli jk mobilair, de
brandblustoestellen en bijhorigheden en de buitenver-
sleringen opgenomen in de bouwplannen.

5.- Alle gerechtskosten en honoraria van advokaten
door de zaakvoerder uitgegeven.

£.- Alle kosten van onderhoud, herstel en vernieu-
vwing van de inrichting voor centrale verwarming en
warmwaterbedeling. Het verbruik van deze installaties
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9.~ De kosten van herstelling, onderhoud of ver-
vanging van alle gemene delen copgesomd in artikel elf
van ondernavlg reglement,

10.—- Alle kosten in
zekerings—- en onderhoudstont

SEKTIE VIJF : BEST

verband met de afgesloten ve.-
rakten.

LOKALEN.

ARTIKEL VIJFTIG

De appartementen
voor bewoning. Het 1s
Ven.

De privatieven c¢p
voor de handel en kunn
ment.
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GLEMENT VAN INWENDICGE ORDE.

ARTIKEL EENENVIJFET

: DRAAGWIJDTE — VERANDERINGEN

Hierbij wordt een

vastgesteld dat verplict
naars en hun rechthebbenden, welk reglement slechts : 1
kunnen gewijzigd worden

gemene vergadering met

glement van inwendlge orde
end is voor alle mede-eige-

T
door een beslissing van de al-
een meerderneid van twee/derden

van de uitgebrachte stemmen, en voor zoveel minstens de

helft van de bestaande
genwoordigd zijn.

stemmen tegenwoordig of verte-

SEKTIE EEN : INWENDIGE ORDE.

ARTIKEL TWEE EN VIJPFTIG : VERBODSBEPALINGEN.

De gemene delen moeten ten alle tijde vrij blij-
ven.

Het 1s verboden er wat ook te hangen of te plaat-
sen dat hinderend zou zijn voor hun normale bestemmin-
gen (fietsen, kinderrijhtuigen, enzovoort),
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De eigenaars mogen op de terrassen niets plaatsen dat
geuren verspreldt, of d=2 andere bewoners op enige
andere wijze zou hinderen. In de gangen en op de ove
lopen mag geen huishoudelljk werk verricht worden, zo
als het reinigen van tapijten, beddegoed, kleren en
meubels, schoenpoetsen, snzovoort.

Het is Verboden linnengoed of was te hangen aan
gelijk welke gevels behalve op de achtergevel of binn
koer of wat ook te doen dat het uitzicht van het gebo

zou kunrien benadeligen.

De nodige voorzorgan moeten genomen worden om bi
het reinigen van de vensters en dorpels, de gevels en
elgendommen van de andere elgenaars niet te bevochtig
of te beschadigen.

ARTIKEL DRIE EN VIJEIIG . TOELATING VOOR

Huisdi vogels worden
slechts toeg Indien een die:
zou hindere ¥ of anderszins, zal de
algemene ve zenvoudige meerderheid van

intrekiken.
VERSCHEIDENE.

stemmen deze
ARTIKEL

Brandstoffen dienen in het gebouw gebracht te wot
den 's morgens voor elf uur. Het voetpad, de gangen ¢
trappzn moeten onmiddelll jk gereinigd worden door de
eigenaar of de huurder die de brandstoffen binnenbract

-

Verwarming door middel van mazout is tosgelaten.

Er is gas voorzilen in het appartementsgebouw,
doch enkel in het stookplaats.

ARTIKEL VIJFENVIJEFTIG : VENSTERGARNITUREN.

De algemene vergadering kan de mede-eigenaars ver
plichten de ramen te vcorzien van passende garnituren
en er ht model van bepalen. Zij kan ook wverbieden slui
ers te hangen

ARTIKEL ZESENVIJEFTIG : PUBLICITEIT - NAANMPLATEN.

brengen op het
trappen, over
alkons, buwb@n~
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ging naar aanleiding van hat te koop of te huur stelle
van een kavel. Evenwel mag door de zaakvoerder er ter
dienste van de mede-eigsnaars dienstnota's worden op d
nocdzakeli jke plaatsen #oals 1ift, inkomhall of derge-
11 jke.

Dit verbod is echter niet toepasselijk op de ka-
vels van het gelijkvliosrs desbetreffende hstwelk hier
vervezen wordt naar artikel vijftien van onderhavig
reglement.

Het is toegelaten op de inkomdeur van iedsr pri-
tief eigendom een plasabt aan te brengen welke de ne
het beroep van de betrekicer vermeldt.

Aan de algemene inkom mag eveneens een plaat aan-—
gebragcht worden volgens b=t model te bepalen door de
algemene vergadering.

In de algemene inkomhalls beschikt iedere betrek-
ker wvan de privatleven op ds verdlepingen over een
brievenbus, op dewelke de naman en het beroep van de
titularis 1s vermeld, alsock de verdieping wazar het ap-
partenent is gelegen.

ARTIKEL ZEVENENVIJRTIG : VERBODBEPALINGEN.

net flatgebouw ontvlambare, ge-
rande produken binnen te bren-—

Het is wverboden ir
vaarlijke of slecht ge
gen.

XTIE TWEE
TILE

SE 1 M
AR L ACHTENV

De mede-eigenaars, huurders en andere bewoners
zullen steeds het flatgebouw op een deftige wijze, als
"goede huisvader" moeten bewonen en gebruiken.

21ij moeten er op waken dat de rust niet zou ge-
stoord worden noch door hen, noch door hun dienstboden
of bezoekers. Zij dienen alle abnormaal lawaail te ver-
mijden en mogen geen machines of werktuigen gebruken
die het gebouw zouden kunnen schaden of hinder mede-
brengen voor de andere bewoners of buren. Hef gebruik
van muziekinstrumenten, radio en felevisie is tosge-
laten doch de gebruikers mosten =r zorg voor dragen dat
de rust der andere bewoners daardoor niet gestoord
wordt.

(
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Het gebruik van electrische motoren voor huishoudeli jk
toestellen en verwarmingsdoeleinden is toegelaten;
indien nodig zullen z1] echter voorzien worden van de
nodige ontsteringsapparaten opdat de ontvangst van
radio's en televisietoestellen niet zou gehinderd wor-—
den.

De autobestuurders mogen slechts brandstof hebben
welke zich in de normale reservoir van het rijtuig be-
vindt, zij zullen geen gebrulk mogen maken van hun
waarschuwingsapparaten binnen het onroerend goed noch
hun motor laten drazaien oundsr voorwendsel van hun op-—
puntstelling of ander. !zt is verboden vrije ontsnap-—
ping te bezigen, olie te verspreiden op de grond of
rook te verwekken.

Het binnenrijden wvan anto's 's nachts moet gedaan
rden met de zorg van rusi ler luwoners nlet te sto-—
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Het is uitdrukkelijk verboden rijtuigen te stati-
oneren of te parkeren toegangsweg naar de par-
keerplaasen en garages ijk wat op neer te
leggen, hetgeen de toe g de parkeerplaatsen of
garages zou kxunnen hindaven of moeilijk maken.

Tndien niettegenstaande dit uitdrukkelljk verbod,
een rijtulg zou geparkeerd of gestationeerd zijn op
gezegde plaats, is de beheerder in recht gezegd over-
tredend rijtuig te doen wegvoeren door een garagist,
alle kosten van wegslepen zullen ten laste zijn wvan de
in gebreke zijnde elgenaar.

De toegangsweg mag voor niets anders dienen dan or
toegang te verlenen tot de parkeerplaatsen en garages,
meer bijzonderlijk is het verboden er kinderen te later
spelen of om ze te gebruiken als plaats van bijeenkomst
van spel.

De eigenaars of bewoners zijn gehouden zich in het
algemeen te vosgen, voor al hetgeen in huldig reglement
niet voorzien is, naar de gebruiken 1in de goed gehouder
huizen gehouden.

ARTIXEL NEGENENVIJFTIG : GEBRUIX VAN DE LIFT.

Heth zebruil end vocrbenou-
den aan de elgen appartementen
- T 1 - 1
enn studio’'s op « n bezoskers.
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De 1lift is verboden aan kinderen Jjonger dan twaalf jaa
die niet vergezeld zijn door een oudere persoon.

De algemene vergadering kan een reglement opstel-
len betrefffende het gebruik van de 1ift, welk regle-
ment in de 1ift zal aangebracht worden en aldan ver—
plichtend wordt voor alle gebruikers.

SEKTIE DRIE : ALGEMENE EN BIJZONDERE LASTEN.
ARTIKEL ZESTIG : TELEFOON - ANTENNES.

Aansluiting op het telefoonnet is volledig ten
laste van de eigenaars of huurders die een abonnemen
nemen. Het plaatsen van de telefconinstallatie en meer
bepaald het leiden der draden vanaf de builtenlijn tot

in het appartement of studio moat geschieden in gemeen
overleg met de zaakvoerdar.

Inzake cntvangst van radio en televisie wordt het
ganse gebouw aangeslotern op het distributienet. Er zul-
len geen collectieve of individuele antennes op de da-

1
ken of op de terrassen mogen worden geplaatst.

HOOFDST
ARTIKE

( T ENH
O VEHPL HTEND KARAKTER

S

Het reglement van reis-eigendom i1s verplichtend
voor alle mede-eigenaars, tegenwoordige of toekomstige
en zal in zijn geheel ingelast worden in iedere akte
van overdracht of aanwijzing van eigendom, alsook in
iedere akte welke het gFAct van een privatieve eigendon
toestaat, hetzij ten titsl van huur hetzij anders.
Nochtans indien deze inlassing te kostelijk zou zijn,
zullen de akten uitdrukkelijk moeten vermelden dat de
betrokkenen volledig kennis hebben van gezegd reglement
door voorafgaandelijke mededeling ervan, dat zij in de
plaats gesteld worden van hun rechtgeveru in alle
rechten en verplichtingen voortvloeiende uit gezegde
akte, dat 2zij zich verplichten tot de stipte uitvoering
en naleving ervan, en dat zij op hun beurt deze lasten
en voorwaarden zullen cpleggen aan hun rechtverkrijgen-
den en erfgenamen ten even welke titel solidair en on-
deelbaar verbonden.

(Jw

]

I

lQ

ARTIKEL TWEE EN ZESTIG : GESCHILLEN.

In geval van onenigheid tussen mede-eigenaars on-
derling, of tussen hen en de zaakvosrder betreffends
de interpretatise van huidig reglemernt van mede-sigen—
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dom, zullen de betwistz punten onderworpen worden
verzcening aan de algeuwene vergadering.

Komt er geen overeenkomst tot stand dan zal het
geschil onderworpen wordsn aan ean scheidsrechter, aar
fe stellen bij gemeen akkoord, zoniet te bencemen door
de Heer Vrederechter van het kanton waarin het goed
gelegen is.

De beslissingen van deze scheldsrechter zijn bin-
dend en zonder verhaal.

ARTIKEL DRIE EN ZES TIu : AANVULLENDE BESCHIKKINGE
KEUZE VAN WOONPLAAT

De mede-eigenaars worden verondersteld zeer wel £
kennen en te weten

a) de beschikkingen van de wet van acht juli ne-
gentienhonderd vierentwintig, fer aanvulling van de
besvhlkkﬂnéen van het Burgerlijlk Wetbozk, betreffende
de mede-eigendom, wet waarhsen de pﬂrbﬂgen veronder-
steld worden te verwijzen veor alles wat niet uitdruk-
xelijk geregeld werd bij huldige akte.

b) de voor— en nadelen voortvloeiende uit de be-—
palingen en overeenkomsten vastgesteld bpij huidige akt
en de voor- en nadelen voortvlicelende uit de toestand

f=)
van gedwongen onverdeeidheid en mede-eigendom.

in elke overeenkomst of kontrakt betreffende een
gedeelte van het flatgebouw, zullen de partijen woon-
plaats kiezen in het ambtsgebied van de Burgerlijke
Rechtbank waarin het goed gelegen is, btij gebrek waar-
van de woonplaats rechtens zal gc/ozvu worden in het
gebouw zelf.

De Heer Hypotheekbewaarder wordt ontslagen van he
nemen van alle ambtshalve inschrijving.

Indien onderhavige akte vertaald wordt zal deze
vertaling enkel ten titel van inlichting zijn; in geva
van cnenigheid tussen de twee teksten zal enkel de
tekst van de authentieke akte van kracht zijn.

VOLMACHT,

De verschijnasnde vennooitschan PROMOVWEST vertegp -
vioordlgd zoals hierveor gezegd, verklaart bij deze vol
macht te geven aan
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De Heer Frédéric Robert VANDEPUTTE, beheerder, te
Oostende.

De Heer Frans André Cornelis HOUTHOQFD, beheerder,
te Brugge.
Elk dezer kunnen zowel afzonderlijk als gezamen-

1ijk optreden. Om hier ter plaatse bestuursakten op te
maken en van bveschikkingsn ten bezwarende titel, aan-
gaande het appartementsgebouw CENTRAL, waarvan sprake
hierboven :

Wie z1j gelasten om voor hen en in hun naam

Te verkopen alle privatieven met de medegaande
aandelen in de gemene delen van het flatgebouw CENTRAL
en voorwerp van onderhavige akte.

En dit in der minne of gerechtelijk, uit de hand,
clj openbare toewijzing of veiling, in de vormen, voor
cde prijzen, onder de lesten, bedingen en voorwaarden
aan zodanige persoon of parconen die de lasthebber gal
goedvinden.

Alle lastenkohleren te doen opstellen; alle loten
te vormen; de herkomst van eigendom vast te stellen;
alle verklaringen te doern; alle bepalingen becreffende
erfdienstbaarheden en gemesnschappen te bedingen.

Alle toekenningen en omwisselingen van kelders te
doen, de terrassen waarop de privatieven van het ge-
lijkvloers een uitsluitend gebruiksrecht hebben vast te
stellen, de privatieven samen te voegen of te splitsen,
de hoteluitbating te regelen, dit alles volgens de mo-
gelijkheden voorzien in onderhavige akte of in de even-
tuele latere wijzigende akten.

De lastgevers te verplichten tot alle vrijwaringen
en tot het verlenen van alle rechtvaardigingen en op-
heffingen.

Het tijdstip van inge: e
plaats, wijze en termiin lien;
alle overdrachten en =zam ge-—
ven, Koopprijzen t0sten in-
begrion van de be n te
ONTTLNLEN, 20van £ ¥ as of
zonder indeplaat !
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Het ambtshalve nemen van inschrijvingen te vorderen of
daarvan geheel of gedeeltelijk te ontslaan om welke
reden ook, na of zonder bstaling opheffing te verlenen
van verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen,
opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te
stemmen van alle inschrijvingen hoegenaamd en randme
dingen van inpandgeving met of zonder verzaking aan
zakelljke rechten, af te zien van slle vervolgingen en
dwangmiddelen.

Van de kopers en toswijzelingen en andere alle
waarborgen en hypothekan te aanvaarden fto:t zekerheid
van betaling of uitvoering van verbintenissen.

Bij gebreke van betaling of ultvoering van voor-
waarden, lasten of bedirgen, alsmede in geval van
welkdanige betwistingen t= dagvaarden en voor het ge—
recht te verschijnen als eiser of als verweerder, te
doen pleiten, verzet te do=n, in besroep te gaan en zici
in verb“ekipg te voorzien, kennis te nemen van alle
titels en stukken, vonnissen =n arresten te bekomen;
alle zelfs buitengewone middelen van uitvoer aan te
wWwenden, zoals herverkoping bij rouwkoop, verbreking del
verkoping, onroerend n;nlag, zerechtelijke uitwinning,
GurebhtellJ ‘e rangwpgel Lng, znz., steeds verdrag te
sluiten, dading te tretfisr en compromis aan te gaan.

ende der hogervermelde

In geval é&n of vsrschi
! dg verricht werden, deze

11
rechtshandelingen bilj sizvrkmak
t

(S
goed te keuren en te beskiach

Ten voorschreven einde alle rechtshandelingen te
sluiten, alle akten en stukken te tekenen, in de plaats
te stellen, woonplaats tes keizen en in het algemeen
alles te doen wat noodzakelijk of nuttig zou zijn,
zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld.

WAARVAN AKTE.

Gedaan en verleden te

Op datum als voormeld.

En na gedane lezing he
vertegenwoordigd als gezegd, en wi

vak 8.
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TEN JARE WLGENTIENHONDERD ZEVEN EM ZEIVENTIG.

OP ZESTIEN NOVEMBER.

Voor Meester Maurice Henxi QUAGHEBEUYR, Doctor
in dz Rechten, Notaris te Qostende.

1 TS5 VERSCHEMNEM;

)

De Personsnvennootschap met Beperkte Ransprake-—
lijkheid "PROMOWEST", met maatschappelijke zetel ta
Costzande, Ernest Feysplein nummer' 15, opgericht bij

te verleden voor Meester Maurice Quaghebeaur, destiids
— notaris te Costende op zeven en twintig augusitus negen—
i . tienhonderd vijf en zeventig, ingeschreven in het har
Lo 't delsregister te Oostende ondsr het unumner 32.050.
1 Ingeschreven in het Kantoor der Belasting ov de To=ge-

~ voegde Waarde te Qostende onder het nurmmer 415.331.610.
e e T S
) e 4f¥j 3 B “* Alhier vertegenwoordigd door -
- - ] K L.
e Hesr . ; De Heer Frans André Cornelis HOUTHQOCFD, nijve-—
‘sécji p ! raar, te Brugge en de Heer Frédéric Robert VANDEPUTTE,
L SS LN P, —
o= A ! handelzarx te Oostende.
genwoos2iga door d2 |
er Pridéric Vande— | . ; - .
fta hendele-de ine | Zaakvoerdars van gezedde vennootschap, handelend
Tl T, ingevolge artikel..zes van-de statuten.
olze wvolnacht hen
= 5 Uan +
P ead Erechiens EIEZRNA GENOEMD "DE KOMPARANT."
tikel 63 in fine
de: basisakte ? ; i
“=a E 4 De komparant heeft ons verzocht te akteren het-—
rna varnoend. =
geen volgt :
De komparant 1s van zin een appartemenisgsbouw

(bestazande uit winkels en aopartementen) op te richt: .
Dit apvpartementsgebouw zal genaand worden "BESIDEMTIE
CENTRAL"Y, en zal gebouwd worden :

STAD COSTENDE.

] Op een blok grond, gelegsn op de hoesk van da
Louisastraat en de Brabantstraat nummer 2, gekadastreer
sektie A nummer 326/d4d, met ean opoervlalkie volgens tite
van vijfhonderd en vijf vierkante meter, vijftien vier-
kante decimester, en volgens kadaster van vijfhondzsrd en
vijf vierkante meter.

i De kommarant 1is eigesniar van dz thans co ta
: richten gebouwven on deze zelf te ebben doen oprichten.
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-Bij akt verledan'voo YMeester Wauz1cemg_ -
Henri Quaghebeur, onderg=ztakende mogarls, en- ieégter
Paul Lambein,—beiden-otarissen tp Oostends op .acht en
twintig februari negentiznhonderd zeven en zeventlg, en

welke is overgeschreven ten tweede hypvotheekkantoor te.
Brugge op zeventien maart volgend, boek 2962 nurmexz: 15,
heeft de komparant de .grond aangzkocht, Jecens ;1)
Hevrouw ¥vonne Octavie Vanderjsugd, zonder berospn, we-
duwe van de Hesx Nestoxr Verstraste, wonende te Costande
en 2) Mesvrouw Suzanne Mathilde Corneille Verstrasts
hotelierster, echtgenoite van .de Heer Norman Balley,
wonende te Ridway Heights, .Terquay, Devon.

Dit ‘gazegd zijnde verklaart de komparant da
volgende wijzigingen aan de basisakte te willen aan«’
brengen, welks opgemaakt en varleden werd door Meeste
lMaurice denri Quaghebeur, Doctor in de Rechten, \otarla
te Oostende op twee en twintig september negentienhon-
dexrd zavan en 7evantig, waarvan een ulitgifte neergelegd
werd ter overschrijving en meer bijzonder aan : de ver—
deling van de gemeenschapoelijke delen om reden van
grotere en efficientere veiligheidsmaatregelen omtrent
de stevigheid van de constructie van voormelde Residen—
tie CENTRAL.

Dz verdeling van de privatieven dient als volgt
gelezen te worden. ;-
In de ondergrond . . B
a) de Bar—-office : honderd een en veertia/- E
twaeduizand vijfhonderd drie en veertigsten 141
b) d= sanitaire installatie, bar : negen/twee-—
duizend vijfhonderd drie en veertigsten 9
c) de sanitaires installatie, winkel globaal :
negen/tweeduizend vijfhonderd drie en veer-—
3 [y’
tigsten 9
d) Xelder, winkel globaal : twaalf /tweedui-
zend vijfhonderd drie en veartigsten 12
2) de hoogspanningskabline : &dn/twesdulzend
vijfhonderd drie en veertigsten 1
oo de twe=aduizend vijfnonderd drie 2n eartigsten
in de gemene delen van het gebouw, waarondz=r de grona.

Jan het overige bliljft alles ongewijzigd-
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Bij ceze akte voegt de komparant het plan num-
mer 2 welke de tekening toont van de kelders, en wel-
ke het oud plan nummer 2 vervangt.

Zn het plan nummer 11 welke de tekening aantcont
van de doorsneds, =n welke het oud plan nummer 11 ver—
vangt. :

Deze niesuwe plannen vormen een geheel met de
tien and=re plannen, nummers 1, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9,

10 en 12, welke gehecht gebleven zijn aan d= basisakte
varleden voor Ondergetekande Notaris Maurice Henxri Qua-

tienhonderd zevan en

net a2ne in

meld,

Daty

oal

=

net de

op twee en twintig septembex negen
zeventig.

te QOostende
et geheel moet opgevat worden en galezen worden
functie van het andere.

niex voor-—

e

Voor heat overigs bTijf basisakte,
Jjzi

de
in zijn geheel ongewi ad.

WAARVAN AXTL,

Gedaan en verleden te Costende.

als voormelid.
En, na gedane lezing hebben de komparanten samen
notaris de

ze aktes ondesrtekend.

e e i it A L



RITgmmTTr T

25

VLRG

:Q
®
o
-

¥

Q

(@]
jor) m th £

[STRN()

2aT ‘C’-r

andaaLLte, handes-~

DJ
aC
}J
]
lte}
)
<
O
-
0
O]
<
0
=
I

ciit h=ma verleend -

frachtens
3 in fine
sisakte,

¥rans Hout-—
is alhlEL vaer-
nwoordigd door

édéric

artikel
van de
h;erna

- M{TEN JARE . NEGENTIENHOIIDERD ZEVEN Eil ZEVENTIG.

oz T NEGENTIEN NOVEMBER .

o~ ,' - Tra -

.. Voor eester l»'au:::.c:e Henrl DUAGHEBEUR, Doctor
in. de echuan, Notaris . te Oostende.

—— o
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PR . Cey st menit v Lre

e DD.Dersonenvenngouscnap»je; Beperkte RAansprake-

l]&neldf"PPOhDh&smf met maatschappelijke zatel ts=

. Costende, . Ermest rey3p191n nummex. 15, opgericht bij

akte verleden voor Meester Maurice Quaghebeur,“dcsc1]ds
notaris . te. Oostende. 0p. zeven en twintig augustus nedgen=—-
Llennonderd,VLJL en. zeventig,. ingeschraven in het han-—

'dolszegLstez-be.Oostende onder het unummer 32.050.

Lngescnraven,ln het Kantoor. dar Belasting op de Toege-—
voecan.JaardD te. Oo:tende,ondeL het nurmer 415.331.610.

oy Blaler,verteaenwoordlgd door :

a
r
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De Heer Frans nnd*é Cornnlis HOUTHOOFD, nijve—
raar, te 3rugge en 4= Heer Frddcrlc Robert VANDEPUTTE,
handelaar. ta2 Costende.®

‘Zaakvoerders van gezegde vennootschap, handelend

"ingevolge artikel zes van de statuten.

. CHIERNA GENOEMD - "DE KOMPARAMNT .,

De momnaranu heeft ons Veraocht te akiteren het-—

~geen volgt~: | .. _ i

~. ' De komparant-is van zin een appartementsgebouww -
(bestaande uit winkels en-appartementen) oo te richten.
Dit- appartementsgebouw zal gpnaamd worden "PT IDmYTIa
CHNTRAL" ernv-zal- gebouwd worden-

"STAD OQSTENDE::.

Op een blok grond, gelegen on de hoek van de
Louisastraat en de Brabantstraat nummer 2, gekadastreer
sektie A nurmer 326/d, met een ooperviakte volgens tite!
van vijfhonderd en vijf vierkante meter, vijftien viar~
kante decimeter, en volgens kadaster van vijfhonderd en
vilf vierkante meter.

OORSPRONG VAN EIGENDOM.

De komparant is ei
richten gebouwen om deze

™~ L_]
[0} (D

2ar wvan de thans o
- L.
L —

n
1 to hebben doen o
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Bij akte verleden.voor Mesester Maurlceﬂ~—~———-
Henri Quaghebeur, . Ond;IQEuERQFdQ _Notaris, en- Jees"er
Paul Lambein;.- belden_NOtarlssen te Oostende op acht e
tW1nt1a -ebruarl negentienhondard zeven en zeventlg,
welke is- over,geschraven ten tweede hypotheekkantoor t
' Brugge- op- zeventien maart velgend. boek 2962° nurmer: l
heeft de komparant de groand aangekocht, jegens.’; 1)
Mevrouw Vvonne-Oc_av1€~vugdcrjsugd zonder beroan, we
duwe van de Heer Nestor Verstrae te, wonende te QOosten
en 2) - Mevrouw' Suzanne* Mathilde Cornaille Verstraets,
“hotelierster,: echt genotc= van “dev Heer Norman Bailesy,
wogende tevR:away Heﬂg Torquav, Davon. .

H arme)
S i =z = B [ B ¥ .

bo TF IDIitS gezegd’zijnde verklaart de komparant de =72

'Tvolgandﬁ~W1321glngen~aan—de basisakte: te willen aan 3

_brengen,” welke opgemaakt er ve lﬂden werd door Jeestu
© Maurice- Henri Quaghebaur'~Doc tor in de Rechten, Nota¥

-

te Oostende op twee err twintig- september negentienhon
derd zeven en zeventlyg, waarvan ean uitgifta neerqgelec
werd ter*overschrWJV1ng~5an gewijzigd bij akte van ze.
de Notaris op zestlcn november volgaend, en meer bljZOI
- der-aan T R oz : —I ol mIDTTL Loz

> TS T . T

Artlﬁéi 7 paragraaf 4; wordt g°w1321gd als volct.;ﬁgi;

; . De centrale verwarﬂlng geschiedt door mlddcl

“van.aardgas. voor wat.de verdiepingen betreft; .nochcins
zal de eigenaar van het gelijkvilioers ;ﬂ.dagelljkhaid.\
hebben—de verwarming van. dit privatier uitsiuitend met

lextrLCLtelt te docﬂ. Ci e . .

v - -
- - - - - e e B P

Artikel 7 oarag*aah 7,in. £ine:wordt vervaﬁgan als volg

. Hetropstellen van private antennes op het dak
is nle;_toogalaten voor alle eigenaars uitgezonderd
voor de sigenaars-van de-technische verdieping, welke
het recht zal hebben een eigen.antenne te plaatsen 0D
het dak van de technische verdieping onder voorbehoud
van de dakdichting, en dit. voor zover da stadsdlenatén
geen bezwaar hebben.

" Artikel” 7 paragraaf 16,.wordt aangevuld als volgt.

" De eigenaar van het gelijkvloers mag een aan-
sluiting nemen vanaf ziin privatief naar de Louisastra
nummer 3, op zijn kosten, en dit . door een opening te
maken achteraan en welke op het hierbijgevoegd vplan is
aancgsquid.
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1Goedgekeurd de doorha-
2 ling van drie woorden

“als nietig in deze akte.

verdieping mag obD

De eigenaar van de techni =]
p zonnetenten aan-
a2

isc
net terras van het technisch verd
brengen, bloerbakken, - =2=n tuinhui en esen serre en
dit onder voorbehoud nochtans dat stedebouwkundige
dlensten van de Stad Oostende geen bezwaar maken en
dit toelaten en dat de verdichting en het zuiver hou-
den van de terrassen er niet onder lijden en dit aven—
eans voor de windschermen en barbequs’s

)‘

od

h
dis
sj

de

" Artikel 38 paragraaf 2 uitzonderingen, wordt aangevuld

als volgt.
Inq;en da eigsnaars van het gelijkvlicers niat
aangesloten 1s aan de centrale verwarming van de Resi-~-
dentie zal hij bijgevolg niet dienen tussen te komen
in de kosten. .
Voor het overiges blijft de basisakte, hier voor-—
meld, in . zijn geheel ongewijzigd.

WAARVAN AXTE

Gedaan en verlsden te Qostende.

Datum als voormeld.

En na gedane lezing hebben de komparanten samen
met de potarvs deze akte ondertekend.

Gearegistreard }-\r’«l— bladen }"V'L‘T““wan

t8 Oos*f—de Feg. Nep 22 40)"’»"!«*-
> baek 79 bis 4 27 vak 43

1999 2 / .
Ontvangeny. t\rffwnpndmd vijf en twintig
-.—_25 F. D ou.‘i "I,gt?" L.H.H, ;\I\EYUG
Rt A Bt gy
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TEN JARE NEGENTIENHONDERD ACHT EN ZEVENTIG.

Voor Meester Maurice-Henri QUAGIIEBTZUR, Doctor
in de Rechten, Notaris te Oostende,

ZTJN VERSCHENEN

1} De Heer Willv Alphonse Cornelius DEQUIDT,
geneesheer, geboren te Lo op zestien januari nagen-—
tienhonderd dertig, en zijn echtgenote, Mevrouw
Jacqueline Valentine Cornelia FONTEYNE, zonder berocemn,
‘geboren te Lo op elf maart negentienhonderd vier en
dertig, samenwonende te Alveringhem, Sint Rijckerstraat
nummer 15.

Gehuwd onder het stelsel der gemeenschap van
aanwinsten, 'blijkens hun huwelijkskontrakt verledsn
voor Notaris Marcel de Grave, destijds te Lo oon zeven
Ooktober negentienhonderd acht en vijftig (niet be-
krachtigd kontrakt en dus vallende onder de wet van
vzertien juli negentienhonderd zas en zeventiqg) .

Eigenaars van =

Het appartement 3/4, op de derde verdieping van
hiernavermelde Residentie, met de zes en negentig/twee-
duizend vijfhonderd drie en veertigsten in de gemensa
dalen van het gebouw, waaronder dea grond.

En het appartement 3/B op de derde verdieping
van de hiernavermelde residentie, met de tachtig/twe=-
duizend vijfhonderd drie en veertigsten in de gemene
delen van het gebouw, waaronder de grond.

2) De Heer Maurits André TANGHE, kleermaker,
geboren te Ettelgem Op é8n en dértig oktober nagentie--
honderd vier en twintig, en zijn echtgenote, Mevrouw
Christiana Maria DOOM, huishoudster, geboren te Gistel

op twaalf januari negentienhonderd drie en twintig, sa-
menwoneande te Gistel, Hallestraat nummer 1.

Gehuwd onder het beheer der gemeenschap van aar-
winsten, krachtens hun kontrakt verleden voor Meaaster
Adolf Vands ¥Walle, destijds Notaris te Oudenburg, opn
vijf mei negentienhonderd acht en veertig, (niet bakrach-—
tigd kontrakt en dus vallende ond de wet van vaertien

a.

juli negentienhondzsrd zes en zevs )

or
nti
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Eigenaars van -

Het appartement 2/B, op de tweede verdieping van
hiernavermelde residentie, met de tachtig/tweeéuizend
vijfhonderd drie en veertigsten in de gemens delen van
het gebouw, waaronder de grond.

3) De Heer J=an Baptist VERMOESEN, 5 puwonde r—
nemer, geboren te Erembodegem 0D twaalf oktober negen-
tienhonderd negen en twintig, en zijn echtgenote, Mo-
vrouw Elisa Hendrika vay BENEDEN, huishoudster, gebos- - . =
ren te Asse op &3n en dertig juli negentienhonderd ) K
twee en dertigq, samenwonende te Hekelgen, Segershof -
nummer 38.

Gehuwd zonder huwelijkskontrakt en dus vallende g
onder het - kttelijk stelsel der gemeenschap, krachtens
de wet van veertien Juli negentienhonderd zes en Zevan—
tig.

Eigenaars wvan : b

De studio 1/C, op de eaerste verdieping van de
hiernavermelde residentie, met de acht en veertig/tvea-—
duizend vijfhonderd drie en veertigsten in de gemens
delen van het gebouw, ' Iaronder des grond.

e Mt

4} De Heer Norbhere Lional DURTEU, beheerdér, .
geboren te KortriJk op acht juli negentienhonderd en
alf, en zijn echtgenote, Mevrouw Antonia Gabriella
DESPRIET, zonder beroep, geboren te Kortrijk Oop negen <z
februari negentienhonderd en tien, samenwonende +ta
Kortriijk, Oudenaardsesteenweg nummeyxy 22,

Gehuwd zonder huwelijkskontrakt en dus vallende
onder het kttelijk stelsel der gem=enschay, krachtens |
de wet van veertien juli negentienhonderd zes en zeven-— !

tig.

Eigenaars van :

Het appartement A/2 op de tweads verdieping wvan = -

de hiernavermalde residentie, met de zes an negentig/
tweeduizend vijfhonderd drie en veartigsten in de gazne=-
ne delen van het gebouw, waaronder de grond.

Il

alijke zezel
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te Oostende, Stockholmstraat nummer 59, opgericht bij
alite verleden voor Maeasster Maurice Quaghebpur, destiids
notaris te Oostende oD zZeven en tzlnng augustus nsgen~
tiephonderd vijf en zeventig, ingeschreven in het han-~
delsregister te Oostende onder het nummer 32.050. In-
geschreven in het kantoor der Belasting op de Toegevosg—
de Waarde te Oostende onder het nummer 415.331.610

Alhier vertegenwoordigd door :

De Hzer Frédéric Robert VANDEPUTTE, wonends te
Oostends, handelen d ingevolge artikel 5 der statuten.

Bigenaar wvan :

Alle coverige privatieven in de hiernavermelde
residentie, zijn d :

De winkelruimte W/l op het geslijkvloers, en de
parking.

Op de eerste verdieping : da appartementen A/1,
B/1, en E/1.

Op de tweede verdieping : de appartementen C/2
en B/2,

Op de derde verdieping : de appartementen C/3,
D/3 en E/3

Op de vierde verdieping : de appartementen A/4,
B/4, C/4, DSA, en E/4

Op de vijfde verdieping : de aopartementen 2/5,
B/5, ¢/5, /5, E/5

Op de zesde verdieping : het appartement TV-6,
hebbende samen de tweeduizend honderd drie en veertig/
tweeduizend vijfhonderd drie en veertigsten in de geme-
ne delen van het gebouw, waaronder de grond.

Welke komparanten de ondergetekende Notaris aan-
zocht hebben hen akte te verlenen van volgande overeen-
komst, rechtstreeks tussen hen afgesloten.

De komparanten hebben het voornemen d= hierna-
volgende wijziging aan te brengen aan de basisakte,
varleden voor Notaris Maurice Henri QUAGHEBEUR, Doctor
in de Rechten, Motaris te Oostende, op twee en twintig
september negentienhonderd zeven en zeventig, overge-—
schreven ten tweede kantoor der hypotheken te Brugge
op vijf oktober volgend, boek 3165 nummar 1, en ge-—
Wl]ZlUd bij akten wvan zelz@e notaris op zestien nover-
ber negentienhonderd zeven en zeventlg, overgeschraven
ten voornoemde hypotheekkantoor on vijf en twintig no-
vember volgend boek 3187 nummer 15 en laatst gewijzigd
Op negentien novamber naegentienhonderd zeven en zeven-—
tig, bliikens akte verleden voor zelfde notaris oD ne-~
gentien novembear negentienhonderd zeven =n Zeventiqg,
overgeschravean ten voornoemde kantoor der hvootheker
op acht en twintig november volgand ho2% 3143 nurmer 24.

N
wd
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Betreffende gao privatieven gelegen :
STAD OOSTENDE .
SR A anDa

In sen appartementsgebouw, in Ovbouw, genaamd
"RESIDENTIE CENTRA ", staande en gelegen oo de hoelk
van de Brabantstraat 2 en de Louisastraat, ickadastreer
Of het zijnge geweest, sektie a n-mmer 326/d, met een o
perviakte volgens titel wvan vijifhonderd en Vijf vierkan
meter, vijftien vierkante decimeter an volgens kadas+ter
van vijfhonderd =n Vijf vierkante mater.

OORSPRONG VAN ETCENDOM:
e S e NUUM

De komparanten sub 1) 2ijn eigenaars van hun
Voorbeschraven onroerends goederen, om ze +e hebben aan
gekocht, jegen- de maatschappij Promowest, Oop vier en
twintig november negentienhonderd zeven en zeveantig,
blijkens akte verleden voor ondertgetskende Notaris
Gvergeschreven ten tweede hypotheekkantoor te 3rugga
Op €&n december negentienhonderd zewvan en zeventig,
boek 3205 nummer §

De komparanten subh 2) zijn eigenaars van het
voorkeschreven onroerend goed, om het te he
kocht jegens de maatschappij Promovest, blij
varleden voor ondergetekende Notaris on drie en twintiyg
december negentienhonderd zeven en zeventig, overgs-
schreven ten tweede kantoor der hypotheken te Brugge
Op vijf januari negentienhonderd acht en Zeventiqg, hoek
3186 nummer 23,

De komparanten suh 3) zijn eigenaars van het
voorbeschrevan onroerend goed, om het te hebben aan-
gekocht jegens de maatschappij Promowest te Oostende,
blijkens akte verladen voor Ondergetekende Motaris
Opb negentien november negentienhonderd zeven en zevan—
tig, overgeschreven ten tweede hypotheekkantoor te
Brugge op acht en twintig november volgend, boek 3163

nummer 25.

De komparanten sub 4) zijn eigeanaars van het
voorbeschreven onroerand goed, om het te hebben azi-
gekocht jegens de maatschanplij Promowast te Oostends
blijkens akte verleden voor ondergstekende Notaris ¢
Costende op elf april negentienhonderd acht en zavan
overgeschrevan ten tweede kantoor der hvpotheken te
Bruggs op £&n en twintig april volgend, boek 3330 nun—

De komparanten sub 5) zijn eigenaars van het
voorbaschreven onroerand goed, te vwetan



~de gehouwen, om deze zelf te hebben doen op-

chten, en de grond, bij aankoop ervan gedaan Jjegen
1) HMevrouw Yvonne Octavie Vanderjeugd, zonder beroep,
weduws van de Heer Nestor Verstraste, wonende te Oostan-
de, en 2) Mevrouw Suzanne Mithilde Corneills Verstrase-—
te, hotelierster, echtgerote van de Heer MNoras: ilay
wonende te Ddeay Heights, Torquay, Devon, blijkens
akte aankoop verleden voor Msester Maurice-Hen—i O
baur, en Meester Paul Lambein, beiden notaris te Oos-~
tende op acht en twintig februari negentienhonderd ze-—
ven en zeventig overgeschreven ten tweede kantoor der
hypotheken te Brugge op zeventien maart volgand, bosk
2962 nummer 15.

Na deze voorafgaande ultaen7eutlnq verzoeksan de
komparanten de ondergetekende Notaris volgendse wijzigin
aan de basisakte te willen aanbrengsn :

W

Wat betreft artikel vijf, oc het

elijkvioers,
deze gelezen te worden als V07g+

O

}—h

0]

3

T
v 10

nkelruinte en lokaal voor parkings, burelen, show-

-
m en verkoonsruimte, avenwel gsen permanente drank-—
genheid, alsmede geen jaucﬂ7a_vn voor Jongeren,

aede da weﬂe—aldenaarb kKlachten zocuden kunnen onros
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Wat betreft artikel zss, de winkelruimte
dient gelezen te worden als volgt =

W/l

"De winkelruimte W/1 bestaande uit : de eigenlijke win-
"“elruimte vormende de hoek van de Brabantstraat,
"penplein en Louisastraat,
"op het Wapenplein.

wWa-
mat private ingang uitgevan. .

De parkingruimte , showroom, burelsn, verkoon-
"ruimte voor onder mesr kleinhand el mat private in-—
"ritten en alsook eventueel het dak voor overdekking

"open ruimte boven het gelijkvloers, te plaatsen door
"de eigenaar.”

Wat betreft artikel zes -3°- betreffende het
appartement 1/E, dient deze gelezen te worden als
volgt :

! Inkomdeur, hall met vestiaire, WC,» dkamar

" met bad, de living uitgevende in de: wahantstraat,
‘de keuken, de slaankamer met terras, uitgavende on
"een open ruimte achteraan, het dak van deze opan
"ruimte, en de slaankaner ultgevende oo de binnankosar,
"met de in da vleer_iﬁgf Yi= glasdallsn voor lich+
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"van de garage en het tgoilet o3 het gelijkvloers, en
“verluchtingskoker van de garage Op heat gelijkvloers,
"waarvan de onderhouds- an herstellingskosten; niet
"voor rekening van de mede-eigenaars zijn." -

Wat betreft artikel zes -g°- betreffende het
Abpartament tvpa 5/TV, diesnt dezs gelazan te worden
als volgt :

K Inkomdeur, hall, living, keuken, W.C, bursal,
”slaapkamer, nachthall, badkamer met had =an douchecel, . -
"alsmede het grote terras uitgevende Oop da Louisastraat,
"Wapenplein ©0 i wabantstraat, evenals het terras aan de
; "achtergavel en het exclusieve gebruiksrecht van hetr )
"dak op de zesde verdieping, zonder de herstellingskos-
- "ten van de mede—eigenaars, indien het een nalatigheiqg
"van deze mede-eigenaarsg beatreft,

"Als gemene dal=n. :
=z gEelle Calen

PO M et g pruma

" De trapzaal met tran en de nooduitgang on het terras,
: "en de liftmachinekamar VoOor zover deze zich oD de zes-—

"de vercieping bhevindf, *

Wat betreft artikel zes - 7°—. dient deze gale-
zen te worden alg valgt -

"Het platte dak met de bovenbouw der schoorstenen en
"asra's. Het gebruik van dit dak Oop de zesde verdieping
"is een exclusief recht van de eigenaar van de zesde ver-
"dieping, verbonden met de aventuele herstellingskosten
"voor zover deze het gevolg zijn wvan fouten begaan door

"de eigenaars. ™

TN st ) .

VWat betreft artikel zeven -6°- dient deze gele-
zen te worden als volgt

"De toegang tot het dak is verhoden voor de meds-eigenaars
"of huurders, tenzij in geval van nood. . ]
"Hiermede wordt bedosld het dak boven de vijfde v rdieping
"waar alleen de eigenaar van de zesds verdieping het

"tosgangsrecht heeft, en dit in exwclusiviteit,

o

beschadiging

"Zij mogen dus geen enkels vormverandering of

"van welke aard ook ondergaan door voorncemde, die enkel
"en alleen da gebruiksorioriteit+ bezit, uitgezondagd voor
"het aanbrengen wvan windschermen, bloeran, bomen of plav-
"tenbakkeh; zonnesohermen,zzonnetenten, antennas, barbe-—
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ve, buiten-of binnenschouwen, tuinaanleg, leuningan
verlichtingsarmaturen, en deze laatste zaken mogen n
in tegenspraak zijn mat de reglementering

wat betreft artikel zeven -7°- dleng deze galezen
te worden als volgt :

}..l. ~

’.}

"Het opstellen van private antennes oD het dak is niet
"toegelaten, met uitzondering voor de eigenaar van de zes-
"de verdieping en appartement E/5, en het gedeelte van
"het gelijkvloers, mits betaling van de verschuldigde
"taks."

Wat betreft artikel zeven -8°- dient deze gele

te worden als wvolgt

I

2n

"Geen enkele eigsnaar, huurder of gebruiker van een pri-
"yvatief in het flatgebouu zal een immobili&nkantoor noch

nr

burelen of kabinetten mogen inrichten in hst flatgebouw,
"zonder de voorafgaande toestemming van de bouwheer, met
"uitzondering van de eigenaar van de zesde vmrﬁieoinl,

aspartement E/5, en het gedeelte van het g=lijkvioers™

1'\:

Wat betreft artik zeven —-2°- dient deze gelezen
te wordzsn als voljt 2
"In geval de achtergrond zou overdekt worden, zouden er

"eventueel twee of meerdere ingebouwde koepsls mogen go-
"plaatst worden, =n een gadeelte in glazen nedekking
"Dit dak zal door niemand mogen belopen worden, behalv
door de elgenaar van het gedeselte gelijkvloers alwaar
"dit dak zich bevindt. De onderhouds- en herstellingsko-s-—
"ten zijn ten laste van de eigenaars."”

W
]

fD

wat betreft artikel zeven - 12°- dient deze gelezen
te worden als volgt -
"Een garageruimte moet worden gebruikt als parking voor
es auto's. Onder geen enkele voorwaarde zal het aantal
mogen vorden verminderd. Er is alhier ovareengekonen dat
de parkeernlaatsen door de kooner zullen worden afgestaan
"aan de U“ISOHEPVQDHOOCSCHaD met Beperkte Aanspralksliik-
"heid Promowsst, althans wat betreft de vereiste parkesr-
“gelegenheden welke door ds Stad Oostende worden vereist,"

JN 5]

M"Met behoud van deze zes parkings heeft de kompa-
"rant nochtans de mogeliikheid ezn gedeelte te gebruike
"als bureelrulmte, showroom, verkoonsruimte en kleinhan-
"del en zal dan ook naar goeddunkzan de versiste binnen-
"muren kunnen plaatsen.



"In deze ruimte zal de Komparant of z1lgn rechthebbend=
"ean Vrij berosp of kleinhandel mogen uitoefenen en zal
"dit Voornoemd privatief kunnen verhuran,

tatuten der i
ie gevuld te wore
"D2 eigenaar van het geliijkvicers Erijgt de toestemming
"Voor het nlaatgen van toilet, afwasbak en lavano, mitsg
"indienen wvan de gewijzigde slannen.

"Evenssns krijgt hij toestemming VOOr het plaatsen van v
"lichting3punt (glasdal),uvoor het toilet (SOXSOCQ), en
"andear glasdal wvan €8n meter x andernalve neter voor ver
"ting in d= garace. Evenwel dient git stevig genoag te z:
"gezien daz ruimte dienstig is als koer VOOor da privatic
"0o de eerste verdieping, we ke kunnen belopen wordan.

"Deze beidae glasdallen worden op zign kosten ganlaztst i

- T
da vloer van hat A0ertje on da eor te verdiening, annaxt
e 2 n

"mant 1/% Hij mag eveneens =en verluchtingskoker (binn=n
"maat (70x40cm)plaatsen, Voor de verluchting wvan gds Jarag
"De 2igenaar wvap de Jarage mag evensens een vijftal wate-
'afvoerpunten pDlaatsan i; deze ruimte en OpP zZiin kosten
"aansluiten op ds rioleringshuizen.
Ue eigenasr van het gelijkvloers zijde pariing, mag
02 zijn koston Sen rechtstrasksze uitgang »olaatsan van
"de garages of andersa ruimte recatstreeks uitgevenda oD
"de straat.
"Biij de inplanting van deze Jdeur alsock ds conseotie
"ervan zal rekening worden gehouden met da architectuur
"van de voorgevel, kant Brabanstraat, 2n dienen tlarnan
"ingediend, ingaval de uitvoering verscnilt ten Opzichtse
"van de goedgakeurde Louwplannen en gewijzicds plannan.
Wat batreft de toebedeling der genaen=s delen diaent
deze als volgt te worden gzlezen, wat betraft ds ondar-—
grond
ARTIKEL TIEN.
1.~ ggwgg_ogﬁergrond.
&) de har-offica 143
k) de sanitaire lnstallatis bar 3
C) sanitaire Installatis winlkel 5lobaal g
d) lkeldar winkel globaal 12
2) de hooospanningskabine 1

————)



drie en veertigsten in de gemene delen wvan het gehouw 1rac
onder de grond, wordt op het zesde technische

diep een kleina wijziging aangebracht welks vermeld
staat op het plan nummer ITI, betreffende de doorsnede
ter vervanging van het oud plan nurmer II.

Ook ~®rdt hier het oud plan nummer 2, bhetraffen—
de de kelders, vervangen door een nieuw plan nummer 2

Deze twee nieuwe plannen vormen sen geheel met de
tien andere plannen, welke gehecht zijn gebleven aan
voormelde basiszkte, en hat geheel moet ongevat worden
en gelezen worden in fungering de ene met de andere.

Voor het overige bilijft de bas
veranderd.

e

salkte gehesl on-

VERKLARING PRO FISCO

Partijen kregsn lezing van artikel 203 wvan het Wes-
boek der Registratierechten, luidend als volgt : "ingeval
van bewimpeling aangaande de priis en lasten of cvereen—
geiomen waarde is elk der kontrakterende partijen een bos
te wverschuldigd,; gelijk aan het ontdoken recht. Dit recht
is ondeelbaar door alle partijen verschuldigd”.

EEWIJSSCHRIFT WAN BURGERLIJKE STAND.

Ondergetekends Notaris, op het zicht der door de we
vereiste officiele stukken, bevestigt de juistheid der
naam, voornamen, plaats en data van geboorte der partijer
zoals deze tan hoofde van deze akte zijn verm=ld.

KOSTEMN.

Alle kosten, rechten en ereloon van deze akte ziijn
ten laste van de Personenvennootschap met ! eperkte Aan-
sprakelijkheid "PROMOWEST".

WOONSTKEUS .

Voor de uitvoering van deze akte en haar gevolgen
en de partijen woonst ter hun respectisveliike domi-

ki
ci

2z
lie en zstel, zoals hiervoor is aangeduid.

WAARVAN AKTE,

Cedasn = YGYJ_QTQ
edaan 2N Ve X = i

den
Datum als wvoormeld
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Voor Ons, Meester Maurice-Henri QUAGHEREUR, Doctor
in de Rechten, MNotaris te Qostande.
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onenvennootschap met beperkte aansprake-
ROMOWEST ", met zetel te Oostende, Stock-

9 , opgericht bijakte verleden voor Meester
hebeur, destijds notaris te Oostende, op
i
r

s
1ijkneid " P
holmstraat 5
Maurice Quag
zevenentwint augustus negentiennonderd vijfenzeven-~
tlg, ingeschreven in het handelsregister te Oosten de,
onder nummer 32.050, en waarvan de statuten voor het
laatst gewijzigd werden blijkens proces—-verbaal wvan
bultengewone algemene vergadering gehouden voor Meestar
Alphonse Lacourt, Notaris te Oostende, op zeven juli
negentienhonderd negsn en zeventig, neergelegd ter pu-—
blicatie bij de Griffie van de Rechtbank van Koophan-
del te Brugge, afdeling Oostende.
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Alhier vertegenwoordigd door

De Heer Frédéric Robert VANDEPUTTE, beheserder, wo-
nende te Oostende, Stockholmstraat nummer 59.

Zaakvoerder van gezegde vennootschap, handelend
krachtens artikel zes van de statuten.

HIERNA GENOEMD "DE KOMPARANT"

De komparant heeft ons verzocht te akteren hetges
volgt

De komparant richt sen appartementsgebouw op welke
1s genaamd "RESIDENTIE CENTRAL", en beschreven wordt
als volgt :

STAD OOSTENDE.,

In een appartementsgebouw, in obpbouw, genaamd "RE-
SIDENTIE CENTRAL", staande en gelegen op de hoek van de
Brabantstraat 2 en de Loulsastraat, gekadastreerd of
het zijnde gewesst sektie A nummer 326/d, met een op—
pervliakte volgens titel van vijfhonderd en vijf vier-

‘



rante metepr vijftien vierkante decimater, a2n volgens
cadaster van vijinenderd =2n vijl vierkantes nstar.

OCORSPRCNG VAN EIGENDOM

De Residentie CENTRAL en de privatieven in opbouw,
janvuit ze2 is samengasteld, hebban een juridisch ba-
staan gekrsgen volgens de schikkingen der vcoormslde ba-
;isakte, waarbli] de residentis CENTRAL, met de grond
raarop ze staat, werd onderworpen aan het stelsel der
wprizontale esigendom.

De reesds bestaande gebouwen behoren de personen-
re ~ootschap met beperkte zansprakelijkheid "Promowest”
= om z& te hebben doen oprichten.
De hisrvcoor beschreven gronden behoren de vennoot-
schap "Promowest! toe, te weten :

Bi1j akte verleden voor Meester Maurice Henrl Qua-
‘nebsur, en Meester Paul Lambein, belden notarisssen te
‘ostande, op acht en twintig februzarl nagentienhonderd
cevan en zeventlg, =n wslke 1s overgeschreven ten twes-
‘e nypothesskkantoor %te Bruggs 0D zeventien maart vol-
cend, boek 2962 nummer 15, Jegens 1) Mevrouw Yvonne Oc-—
avie Vanderjeugd, zonder beroep, weduwe van de Heer
lestor Verstrazete, wonende te Ocstende, en 2) Mevrouw
luzanne Mathilde Corneille Verstraete, hotelierster,
sehtgenote van de heer Norman Bailey, wonende tTe Ridway
leights, Torquay, Devon.

Voorbeschreven onroerend goed behoorde oorspron-
jk toe aan de schtgenoten Verstraeste-Vanderjeugd
i aankoop ervan gedaan jegens Mevrouw Céline Constan-
. Cathérins Marie Cool, zonder beroep, en haar echtze-
100%t, de heer Edouard Gompel, hotelier, samen wonende
-2 Brussel, krachtens akte verleden voor notaris Joseph

Jupont, te Brussel, op veertien november negentlenhon-
1erd éénendertig, ovargeschreven ten Hypotheekkantoor
.= Brugge, op tien december volgend, boek 1931 nummer
i

L8.

Mestor Albert Cornelis Verstraete, in le-

De heer
ran rusktend hotelhouder, is overleden te Qostende, ©OD
rijfentwintig Julil negentienhonderd negenenvi jftig, na-
atende z2ls enigs reservataire erfgenams, zijn enige
iochter Mevrouw 3Suzanne Verstraete, voornoend.



De echtzenoten Verstraste-Vanderjeugd waren gshuwd
onder het behe=r der gemesnschap van aanwinsten, krach-
tens hun huweldijkskontrakt, verleden voor notaris Fran-—
ciscus Feliz Van Caillis, destijds te Oostende, op zes-
tlen februari negentienhondard énentwintig, en krach-
tens gifte vervat in voormeld huwelijkskontrakt, is de
nalatenschap van de heer Nestor Verstracte overgegaan
als volgh

1) vcor &2n/vierds in volle eigendom en &&n/vierds
in vruchtgasbruix aan zijn overlevende echtgenote Mew
vrouw Yvonne Verstraete-Vanderjeugd, voornoemd en

2) voor de helft in volle eligendom en &én/vierde
in naskte eigsndom aan zljn enige dochter, Mevrouw Su
zanne Verstraete, echtgenote Norman Bailey.

De beschrijving van het gebouw, wat betreft de
vlakiten van de tweede tot en met de vierde verdieping,
en meer Iin het bijzonder de beschrijving van het appar—
tement type &, dient gelezen te worden als volgt

N Zet appartement tyve E voorafgegaan door hat num-
“mer van de verdieving, omvattends
n
" Inkomdeur, hall met vestlaire, W.C, badkamer mesg
"pad, de living uitgevende op de Brabantstraat, de key-
"ken, de twse Slaapkamers, beiden uitgevende 0p een open
"ruimte achteraan, waarvan &3n met terras en de slaapka-~
"mer ultgevende op de binnenkospr met terras.

v £t de basisakte hier voormeld

Gedaan en verladen te Oostende.

Datum als voormeld.

En na gedane lezing heeft de komparant samen met
Ons, Notaris, getekand.










