Proces-verbaal van de Algemene Vergadering van de VME Res. Oxford-Cambridge, gehouden op 4 december 2023 om 19 uur in het Cultureel Centrum te Strombeek
________________________________________________________________________

1.a Oproeping der mede-eigenaar

Iedere mede-eigenaar werd op 17/11/2023 per mail en/of per brief opgeroepen.  De oproepingsbrief bevatte de dagorde. Met betrekking tot de oproeping van de algemene vergadering.  
1.b Aanwezig en aanstelling voorzitter van de vergadering

Iedere aanwezige mede-eigenaar tekende de aanwezigheidslijst.  Deze kan ten allen tijde bij de syndicus worden geraadpleegd.  12 van de 22 mede-eigenaars waren aanwezig en of vertegenwoordigd. Volgende eigenaars waren niet aanwezig of vertegenwoordigd nl. de Heer en Mevrouw Ciocan, de Heer en Mevrouw  Esen , Mevrouw Dewatripont, Mevrouw  Pissoort, Investim Realisations, de heer en Mevrouw Mehmedov, Mevrouw Bunia, Mevrouw Himeleers , de Heer Potoms en de Heer en Mevrouw Tielemans.  Mevrouw Fabienne Donneux werd aangeduid als voorzitter van de vergadering. De syndicus vervulde de taken van secretaris.

1.c Geldigheid der beslissingen
De aanwezige en vertegenwoordigde eigenaars vertegenwoordigen 552 quotiteiten op 1.000.  Gezien dit een tweede oproeping betreft dient niet te worden voldaan aanwezigheidsquorums, zijnde de helft van de mede-eigenaars en de helft van de quotiteiten.  De vergadering kon rechtsgeldig doorgaan.
2. Bespreking en goedkeuring afrekening per 30/09/2023 (werkingsjaar 01/10/2022-30/09/2023)

Samen met de uitnodiging, werd de afrekening aan iedere mede-eigenaar opgestuurd. 
Tijdens de vergadering heeft de syndicus toelichting gegeven omtrent de afrekening.

De totale uitgaven, met uitsluiting van de privatieve kosten en de kosten die werden gefinancierd met het reservefonds,  bedroegen dit jaar 33.423Euro wat ongeveer +/- 1.915 Euro meer is dan werd begroot.  Dit is de wijten aan een sterke stijging van de verzekering  (+/- 700 Euro) als gevolg van een sterke stijging van de Abex index.  Daarnaast was er een uitzonderlijke ksot van 1.197 Euro met betrekking tot het terug vastzetten van de blauwsteen onderaan de gevel.  
In de afrekening werd een reservefonds opgenomen van 5 % van de werkelijke kosten zijnde 2.500 Euro. 

Dit jaar werden ee uitzonderlijke kosten gefinancierd met het reservefonds voor een totaal bedrag van +/- 14.500 Euro.  Het betreft een duurzame herstelling van de lift  (+/- 6.500 Euro), de isntallatie van de valbeveiligingen aan de trappen (+/-3.050 Euro) en de vervanging van d elichtarmaturen voorzien van detector en noodverlichting (+/- 5.050 Euro)   Het reservefonds bedraagt per 31.12.2023  nog 5.608,99 Euro.

Na deze uitéénzetting heeft de vergadering met unanimiteit der stemmen de afrekening goedgekeurd.
De syndicus verzocht ook nog iedere mede-eigenaar om het nog verschuldigde saldo (zie blz. 2 van de afrekening) over te schrijven op bankrekeningnummer van de mede-eigendom nl. BE 27 1030 3392 1473.  Ten tijde van de vergadering waren er nog een drietal eigenaars mùet een openstaand saldo hoger dan 500 Euro nl.  De Heer Potoms, de Heer en Mevrouw Ciocan en de Heer en Mevrouw Mehmedov.
De openstaande bedragen dienen voldaan te zijn binnen de vijftien dagen na het versturen van het verslag van de algemene vergadering.  In geval van overschrijding van deze datum zal de rappelprocedure worden toegepast.  
Negatieve bedragen (bedragen in voordeel van de eigenaars) zullen worden overgedragen naar volgend werkingsjaar.  Deze bedragen kunnen eventueel toch terugbetaald worden bij uitdrukkelijke vraag aan de syndicus.
4-5-6. Kwijting aan de syndicus en aan de leden van de raad van mede-eigendom voor 2022-2023 - benoemingen voor het volgende werkingsjaar
De algemene vergadering besliste unaniem om de leden van de Raad van Mede-eigendom kwijting te verlenen over het afgelopen werkingsjaar. 

Met unanimiteit der stemmen werd kwijting verleend aan de syndicus. 

De algemene vergadering besliste unaniem om de aanstelling van SDS Consult als syndicus met één jaar te verlengen.
De raad van mede-eigendom voor volgend werkingsjaar 2023-2024 bestaat uit Mevrouw Donneux en de Heer Bardyn.  Mevrouw Debruyckere werd aangesteld als controleur der rekeningen.
7. Budget 2023-2024
De uitnodiging voor de algemene vergadering bevatte ook het budget voor 2023-2024 en bedraagt om en bij de 33.550 Euro en is om en bij de 2.000 Euro hoger dan vorig jaar. Deze stijging is noodzakelijk om de stijgende levensduurte  te dekken.  Het budget werd unaniem goedgekeurd. Iedere mede-eigenaar wordt verzocht om het maandelijks bedrag vermeld naast zijn naam (meest rechtse kolom) over te schrijven op bankrekeningnummer BE 27 1030 3392 1473.   Iedere mede-eigenaar wordt verzocht om de maandelijkse betaalopdrachten ten spoedigste aan hun bank over te maken. 
8. Reservefonds

Met betrekking tot het reservefonds heeft de algemene vergadering unaniem beslist om het algemeen reservefonds dit jaar enkel te verhogen zoals wettelijk is voorzien in de nieuwe wet op de mede-eigendom nl. 5 % van de operationele kosten.  Dit bedrag zal bij opgenomen worden in de afrekening per 31/08/2024.
9. Bespreking en beslissing uit te voeren werken 

- Tijdens de vorige jaarvergadering werd de renovatie van de terrassen achteraan goedgekeurd ten bedrag van 74.000 Euro. Deze werken zullen gefinancierd worden met een lening op de mede-eigendom over een periode van 7 jaar.  De werken zullen wellicht aanvatten in de lente van 2024 .   Eens de werken starten zal de syndicus een tabel opsturen naar de eigenaars met de bijkomende maandelijkse last die al moeten gestort worden per appartement om de lening af te betalen. 
Deze werken zijn uiterst noodzakelijk als gevolg van de vallende stenen. 

-Bijkomend zal tijdens de gevelwerken gezien worden naar de koepel in de n°14. Er zit wat speling op de afdichting. 
- De inkomdeur van de n°12 dient nagezien te worden met betrekking tot de correcte sluiting.

- het licht in de garage van de n°14 dient hersteld te worden en er wordt voorgesteld om daar te werken met een detector.

-  de naambordjes in de lift van de mensen die er niet meer wonen mogen weggehaald worden. Er worden geen niewue opgehangen.

- kraantje aan de parking zal na de werken worden afgesloten met een sleuteltje.

10. Intern reglement 

Volgende punten van het intern reglement werden hier ook herhaald. Tevens werd er gevraagd aan de eigenaars die hun appartement verhuren om hun huurder het regelement te bezorgen.

- Er mogen geen fietsen worden geplaatst in de gemeenschappelijke traphallen. Fietsen mogen niet tot in de appartementen gebracht worden.

- Het is verboden om andere privatieve objecten op de verdiepingen te plaatsen.

- Bij het verlaten of bij het binnenkomen van het gebouw dient men zich steeds te vergewissen of de inkomdeur wel dicht is.

- Verhuis is enkel mogelijk met behulp van een buitenlift.

- Afvoeren en toiletten mogen niet worden gebruikt om zich te ontdoen van afval.

- Afval dient correct gesorteerd te worden en op de correcte tijdstippen worden buitengeplaatst.
- Publiciteitsbladen mogen niet achtergelaten worden in de inkomhall.

- De parking is geen speelplaats.

- Er mogen geen voorwerpen op de staanplaatsen geplaatst worden ander dan rollend materieel.   Ook geen banden en velgen.

- Er mogen ook geen bestelwagens gestald worden op de parkeerplaatsen. 

- Er moet binnen de lijnen geparkeerd worden.

- Gebruik van de open haarden is NIET toegelaten (Quid huurder van de Heer Potoms)

- Er mag niets over de balustrades gehengen worden.

Specifiek werden er nog klachten geformuleerd met betrekking tot de huurder van de Heer Saglam.  Blijkbaar zou de politie daar al verschillende malen binnen gevallen zijn voor vermeende drugshandel. 
11. Evaluatie contracten
Er werden door de algemene vergadering geen enkele opmerking gemaakt aangaande de contracten die werden afgesloten door de VME. Alle contracten blijven dus verder lopen.
12. Stand van zaken nieuwe wet op de mede-eigendom

De syndicus informeerde de algemene vergadering dat de nieuwe wet op de mede-eigendom van 2018 voorziet dat de syndicus de statuten moet coördineren en aanpassen aan de nieuwe wetgeving. Bijgevolg is een aktewijziging via de notaris niet meer noodzakelijk zoals het in de wet van 2010 was voorzien.  De syndicus liet echter weten dat hij niet in staat is om zelf de coördinatie uit te voeren voor de gebouwen die hij in beheer heeft. Vooreerst is er tijdsgebrek en anderzijds kan dit niet gebeuren binnen de forfaitaire erelonen die nu worden betaald. De eventuele oplossing is dan ook een advocatenkantoor aan te stellen die de coördinatie op zich neemt tegen betaling. 

Na een kleine discussie heeft de algemene vergadering andermaal unaniem beslist om de beslissing tot coördinatie van de statuten uit te stellen tot de volgende algemene vergadering.  
Mocht blijken dat er problemen zou rijzen bij één of andere verkoop van een appartement dan verleende de algemene vergadering de volmacht aan de syndicus om direct actie te nemen.
14. Diversen

- Syndicus bezorgd aan iedere eigenaar een copie van het EPC rapport m.b.t. de gemeenschappelijke delen.
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